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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatici

*  Denumire proiect: LOCUINTE INDIVIDUALE iN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT
S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e Numir proiect: 121/2023

e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e  Beneficiar: ARDELEAN IOAN

¢  Proiectant; PBG Line Influence s.r.l,

1.2. Obicctul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului ARDELEAN IOAN.
( ™ Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 499/10.04.2023, eliberat de Primiaria Mun. Arad pentru
. terenul situat in intravilan, in cartierul Gradiste, zoan Str. Privighetoarei, avand o suprafala de 1.500 mp,
conform Extrasului C.F. nr. 339771 Arad, nr. cad 339771.
Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:
a) dezmembrare imobil existent pentru extindere prospect stradal si, optional, 2 loturi
rezidentiale
b} constructii noi: 1 — 2 locuinte cu regim maxim de indlfime P+1+Er/M, pergola, filigorie
piscing, etc.
¢} dotari si racorduri tehnico-edilitare
d) sistematizarea verticali a terenului
€) carosabil de incintd, parcaje/garaje, alei pietonale
f) amenajare drum cu o bandi carosabila si alveole supralargire carosabil, alee pietonala, zone
parcaj, zone verzi de aliniament pana la terenul studiat inclusiv, cu posibilitatea extinderii
spre est de céitre proprietarii urmatoarelor terenuri
g) imprejmuire teren(uri)
h) amenajare zone verzi.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

4 Amplasamentul si vecinatifile se regisesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al Mun. Arad,
@ aprobat. Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiata face parte din UTR ar. 55.
Subzonele functionale UTR nr. 55 sunt urmitoarele:

o  Rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2

o  Functiuni complementare locuirii

© Institutii publice si servicii de interes general

o

o

T

Gospodirie comunali
Parcuri, complexe sportive, turism si perdele de protectie
Regimul de iniltime pentru cladirile propuse in UTR nr. 55 este P, P+1, P+2, P+2+M.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona predominant rezidentiala este 40%,
Interdictii temporare de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cuprinde toata zona U.T.R -
ului or. 55.
[nterdictii permanente: nu se vor autoriza unititi industriale si de depozitare LMu55a,b,c; nu se va
construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene.
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnici se va elabora in conformitate cu Legea nr, 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfiisoara concomitent cu prezentul P.U.Z.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in nordul cartierului Gradiste. intr-o zona ocupatd cu locuinie
edificate in ultimii 10 - 20 ani, dar si cu terenuri agricole in intravilan, in curs de construire sau reglementare
urbanistica.

Zona generala de amplasament — zona Sanevit — ofera bune premize de dezvoltare a zonei rezidentiale a
municipiului, dar care necesitd o gandire unitara a tramei stradale. in acest perimetru au inceput si fi construite
locuinte P, P+1, P+1+M, conform PUZ-ului aprobat "Construire biserici ortodoxi. gradinita, casa parohiala si
cladiri de locuit zona Sanevit" (la vest de zona studiata prin prezentul PUZ), dar si a unor documentatii de
urbanism intocmite punctual in zona.

2.2, incadrarea in localitate

Zona studiata este situatd in intravilanul Mun. Arad. in partea nord-estica a acestuia (cartierul Gradiste,
zona Sanevit).
Incinta este amplasatd la est de Str. Privighetoarei, fiind accesibili de pe un drum de pimant apartinind
domeniului public, perpendicular pe Str. Privighetoarei, de latime 3,00 m = 4.00 m.
Vecindtatile terenului sunt:
o la nord: terenuri agricole in intravilan
o lasud: drum pamant (domeniu public) si locuinta P+M
o la vest: locuin{a P+M, zona rezidentiala P+1+Er/M recent reglementati
o la est: terenuri agricole in intravilan.
Incinta propusa spre reglementare are frontul la drumul de exploatare perpendicular pe Str. Privighetorii
de latime 27,32 m si addncimea de 54,53 m + 55,28 m. Cel mai apropiat punct al conturului terenului se afla la
cca. 38 m fad de domeniul public Str. Privighetoarei.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este acoperit cu vegelatie spontana.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 109,28 NMN si 109,50 NMN.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al relicfului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Din punct de vedere al refelei hidrografice. terenul este localizat in Campia Muresului, pe malul drept
al raului, la cca. 2,7 km nord fata de cursul raului.

Zona studiald nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarati.

2.3.1.  Date ale studiului geotchnic

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul investigai apartine Campiei Aradului,
subdiviziunea Cimpia Muresului. Terenul aproximativ plan se situeaza pe terasa superioard a raului Mures si
nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii Pannonice,
depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline,
granite §i gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000 m adéncime, stau discordant si transgresiv
formatiunile sedimentare ale miocenului, pannonianului si cuaternarului,

Cuaternarul are o grosime de cca. 200 = 250 m si este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile
(pleistocen §i holocen) prezentind o stratificatie in suprafatd de natura incrucisatd, tipici formatiunilor
aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri, cu intercalatii de argile
si prafuri argiloase.

Hidrogeologic, perimetrul investigat este amplasat in bazinul de drenare al raului Mures, la o distanja
de aproximativ 2,7 km nord de acesta.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7sec si un coeficient seismic ag=0,20pg.

Adincimea maximi de inghef este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70m=0,80m.

Rezultatele incercirilor de teren si laborator:

in vederea determinarii stratificatiei terenului si a proprietitilor geomecanice ale pamanturilor, in
amplasament s-a executat un foraj manual.
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Lucririle de invesligare geotehnicd a terenului de fundare au au evidentiat o stratificajie constituitd din:
e 0,00 m+-0,30 m - sol vegetal;

- 0,30 m + - 1,30 m - argila, maroniu gilbuie, vartoasa

- 1,30 m + - 2,90 m - praf argilos, maroniu gélbui cu concretiuni calcaroase

-2,90 m + - 4,00 m — praf argilos, maroniu galbui

-4,00 m .... in jos - stratul continui

Apa subterani:

in timpul executiei forajelor (apr. 2024), apa subterand nu a fost inteceptatd pe adincimea forajului
efectuat

Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor studii hidrogeologice complexe,
realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp. Apreciem ca variafia nivelului superior al acviferului freatic nu va afecta fundatiile
posibilelor constructii pe acest amplasament,

Concluzii 5i recomandiiri:

* terenul de fundare pentru posibilele constructii P+1+Er/M este constituit dintr-un pachet de
roci coezive, alcituit din argild prifoasi/praf argilos

* adincimea de fundare optima pentru posibilele constructii va fi apreciati de proiectantul de
rezisten(d, in functie de caracteristicile constructive ale acestora, dupa realizarea unui studiu
geotehnic la faza DTAC/PT. Avand in vedere caracteristicile stratelor interceptate,
recomanddm adoptarea unei addncimi minime de fundare orientative de Df min = 0,90 m faga
de CT

e nivelul superior maxim al acviferului freatic nu va intra in contact cu fundafiile
posibilelor constructii propuse.

2.4. Circulatia

Zona studiaté este strabatuta pe directia nord-vest ~ sud-vest de Str. Privighetoarei, iar pe directia nord-
est — sud-vest, de un drum de exploatare care debuseazi in Str. Privighetoarei, Aceasta din urmi este
modernizaté, cu o banda de circulatie pe sens, intr-o stare tehnica foarte bun, avind carosabilul regularizat si
asfaltat. Prospectul general al Str. Privighetoarei, rezultat prin cedarea unor suprafete de teren de citre
proprietarii aflati de o parte i de alta a strazii, este de 13,50 m + 14,00 m. Latimea carosabilului este de cca.
5,80 m. De-a lungul carosabilului sunt amenajate partial alei pietonale si spatii verzi.

[n prezent existd un drum de exploatare de latime 4,20 m la intersectia cu Str. Privighetoarei, care se
ingusteazd la 3,00 m in dreptul frontului stradal al terenului studiat. Conexiunea acestuia cu Str. Prunului este
intreruptd (conform acte) de 2 terenuri agricole si apoi de terenul apartinind Gaz Vest S.A. Totusi, proprietatea
Gaz Vest este imprejmuitd cu o retragere de cca. 5 m fatd de limita din acte, si astfel este permis accesul
autovehiculelor dinspre Str. Prunului spre Str. Privighetoarei.

2.5. Ocuparea terenurilor

in zona studiatd, terenurile au folosinta "arabil in intravilan”, "curti constructii in intravilan" si "cai de
comunicatie rutiera".

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente in zona, dimpotriva, acestea se completeaza
armonios in vederea realiziirii unui cartier rezidential coerent. Singurul subiect conflictual in zoni este de
natura juridica si se referd la raportarea proprietarilor la necesitatea si obligativitatea ceddrii unor suprafeie de
teren pentru crearea sau continuarea regelej stradale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabili.

Pe teren nu existd fond construit. Terenul reglementat este proprietatea privata a persoanei fizice
Ardelean loan i nu este grevat de sarcini, conform Extrasului C.F. nr. 339771 Arad.

La 550 m est de amplasament existi transport in comun — linie tramvai.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitiitile rezultate din analiza critici a
situatiei existente
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Disfunctionalitatile observate in zoni sunt:

o in zona intersectiei cu Str. Privighetoarei, drumul de exploatare care asigurd accesul la incinta
reglementald are o lafime ce permite amenajarea unui singur sens de circulatie (4.22 m), iar
drumul public se ingusteazi dupa 38 m pand la 3.00 m; in aceastd zona sunt necesare operatiuni
de cedare de teren privat catre domeniul public

O existen{a pe proprietajile private de la nord de drumul de exploatare a unei conducte AZBO @
400 mm si 2 conducte PREMO © 800 mm, cu o zond de proteciie sanitara severa de latime 3.00
m fafa de generatoarea exterioari a acestora

o drumul de exploatare este bordat la sud-vest si in zona interseciiei cu Str. Privighetoarei de
terenuri deja imprejmuite, limitind posibilitatile de extindere a prospectului stradal

o asigurarea bransamentelor si racordurilor 1a utilitafile publice se va face din Str. Privighetoarei.

2.7 Echipare edilitari
2.7.1. Alimentarea cu apd

De-a lungul Sir. Privighetoarei, pe partea dreapla a acesteia (la 4,00 m fata de marginea carosabilului),
exista o refea de alimentare cu apa potabila.

La nord de drumul de exploatare, de-a lungul proprietatilor private, sunt amplasate subteran 3 conducte
paralele de apd potabila: AZBO O 400 mm si 2 conducte PREMO @ 800 mm, cu o zoni de prolectie sanitar3
severa de lafime 3,00 m fatad de generatoarea exterioari a acestora. Traseul exact al acestora va fi materializat in
teren de catre reprezentantii autorizali ai Companiei de Apa Arad, anterior inceperii lucrarilor, conform Aviz
amplasament obtinut faza PUZ nr. 29897 din 14.02,2024.

2.7.2. Canalizare menajera

De-a lungul Str. Privighetoarei, pe partea dreapta a acesteia (la 2,40 m faja de marginea carosabilului),
existd o refea de canalizare menajera.

2.7.3. Canalizare pluviali

in zona nu exista rejele edilitare de canalizare pluviala.

2.74. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul Str. Privighetoarei, pe partea dreapta a acesteia (la 1,60 m fatd de marginea carosabilului),
existd o rejea de alimentare cu gaze naturale presiune redusi (ofel 2").

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

De-a lungul Str. Privighetoarei, pe partea dreapta a acesteia (la 3.30 m fayd de marginea carosabilului),
existd o refea aeriand de distributie de energie electrica joasa tensiune LEA 0,4 kV (neizolata).

2.8. Probleme de mediu

In zona nu exista fond construit care si afecteze cadrul natural (acesta nu prezintdi o valoare
semnificativa in zona studiata).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afli in perimetrul inundabil al unui curs de apé (riul Mures se
afld la cca. 2,7 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului geotehnic
preliminar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la refelele publice de apd potabild, canalizare menajerd, energie
electrica §i gaze naturale, prin racord direct Ia acestea. Apele pluviale pot fi dirijate citre zonele verzi propuse.

in zona nu exista valori de patrimonitt ce necesita protectie $i nici potential balnear sau turistic.

Nu au fost constatate in zona disfunctionalititi din punct de vedere al protectiei mediului.

2.9, Ontiuni ale populatiei

Populatia din cartier nu este afectatd de extinderea zonei rezidenyiale ci, dimpotrivi, este avantajaia de
completarea zonei cu terenuri reglementate din punct de vedere urbanistic, deoarece astfel se asigurd
completarea §i continuitatea unei refele de drumuri publice cu prospecte stradale ne-exploatate corespunzitor.
Din punct de vedere al administratiei locale, investifia propus se incadreaza in planul de dezvoltare a localitatii,
conform documnetatiilor de urbanism aprobate in zona.
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Sa parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Se va rispunde la observatii
sau sesizdri.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona. precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ]

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament. anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2, Prevederi ale PUG

Prevederile PUG Arad aprobat — UTR 55 pentru aceastd zoni sunt:
~ Subzonele functionale UTR nr, 55:
o Rezidenjiale cu cladiri P, P+], P42
o Funclivni complementare locuirii
o Institujii publice §i servicii de interes general
o Gospodarie comunala
o Parcuri, complexe sportive, turism i perdele de protectie
= Regimul de inal{ime pentru cladirile propuse in UTR nr. 55 este P, P+1. P+2, P+2+M
—  Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zoni predominant rezidentiala este 40
— Interdictii temporare de constructie pina la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cuprinde toatd zona
U.T.R.-ului nr. 55
— Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare LMu35a,b,c; nu se
va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene,

3.3 Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la Str. Privighetoarei. Terenul este liber de constructii.

33.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile 5i stratificatia terenului a fost prezentatd la cap. 2.3.1.

Se recomandd o fundare directa, la adancimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de argila prafoasd/ praf
argilos.

Apa subterand nu a fost interceptata in forajul executat la addncimea de 4,00 m.

34. Modernizarea circulatici

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre drumul de exploatare
perpendicular pe Str. Privighetoarei, al clrui prospect stradal va fi extins de la 3,00 m, la 9,00 m imediat dupa
proprietitile existente, ingridite (Extrase CF 339745 $i 339771 Arad, avind frontul stradal spre Str.
Privighetoarei) pana la parcela reglementata, cu posibilitatea extinderii strizii pana la urmitoarea cale de acces,
in vederea posibilitaii credrii unor inele carosabile in zoni.

Se va completa prospectul stradal al drumului de exploatare existent imediat dupi lotul ingradit inscris
in CF 339781 Arad, astfel inct si ajunga la Fitimea de 9,00 m, prin cedarea citre domeniul public a unor
suprafete de teren privat pe adincimea de 6,00 m. Aceasti lilime de prospect de drum poate fi continuat in
acelagi mod de citre proprietarii interensali. Accesele carosabile la locuintele propuse vor fi asigurate dinspre
drumul de exploatare care va fi re-dimensionat de acolo de unde proprietatile private deja imprejmuite o permit.

Pe drumul de exploatare si lotul ce va fi dezmembrat pentru extindere prospect drum de acces existent
vor fi amplasate ciile de acces carosabil si pictonal la cele 1-2 parcelele rezidentiale propuse, zone verzi,
parcaje vizitatori (doar daca existd spatiile necesare), cu posibilitatea extinderii spre sud-est a drumului cu
profilul stradal propus.
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Prospectul stradal propus (total cca. 9,00 m) pe acest lot §i drum existent este urmatorul (de 1a nord la
sud):
= alee pietonald min. 1,00 m
= zond verde de aliniament cca. 1,80 m
= carosabil 3,50 m, cu zone de depagire 2,00 m pentru autovehiculele care circul
din sens opus, dispuse din 50 m in 50 m
- zond verde de aliniament min. 0,50 m

De-a lungul drumului de acces vor fi montate ingropat utilit3tile necesare.

Carosabilul propus poate fi executat din pavaj rezistent la trafic, imbricaminte asfallicd, etc, Acesta
poate fi executat etapizat, si anume din piatrd spartd intr-o prima etapa, iar ulterior, dupa executia in zonz a
locuintelor propuse, va fi finisat, aceasta pentru a preveni degradarea acestuia datoritd autocamionelor care
transporta materiale de constructii necesare zonei rezidentiale,

Drumul de acces propus va fi racordat la carosabilul Str. Privighetoarei cu raze de giratie de min.
3,00m.

Accesele carosabile la loturile propuse vor avea latimea maxima de 3,50 m si pot fi amplasate in orice
pozifie de-a lungul fronturilor siradale rezultate, in corelare cu planimetria locuintelor care vor fi proiectate la
faza urmitoare (DTAC). Accesele carosabile sunt propuse pe teren proprietate privata, care va fi ulterior donat
domeniului public.

Parcelele pentru zona de locuinge propusa vor avea min. 2 locuri parcare/garare per unitate locativa
asigurat in cadrul parcelei.

Pentru perioada executiei lucririlor in zona drumului public, beneficiarul 5i executantul vor fi oblipati 53
respecte nonnele de prolectia muncii §i siguranja circulafiei, astfel incét sa se evite producerea de accidente de
circulajie. Costul lucrarilor aferente completdrii prospectului stradal al drumului de exploatare exclusiv pana in
dreptul frontului stradal al parcelei propusa spre reglementare, va fi suportat din fonduri private.

Lucririle proiectate respectit prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998,

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja alei pictonale pe latura nord-estica a drumului de
exploatare, incepind cu zona in care prospectul drumului este de 9,00 m, de-a lungui fronturilor de locuinge, de
latime minima 1,00 m.

in interiorul parcelei reglementate, pentru asigurarea circulapiei pietonale, se vor amenaja trotuare pietonale
perimetrale cladirilor propuse.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea §i mobilizarea pamantului vegetal, dupi care se face
insdmaniarea cu gazon §i plantarea de arbori omamentali sau de aliniament, dupi caz.

3.5. Zorificare functionald - reslementiri bitant teritorial, indici urbanistici

Prin prezentul PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse,
din arabil in intravilan in zona cu destinatie locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si ridicarea
interdic(iei temporare de construire previazutd in PUG Arad aprobat.

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanta locuire pentru locuinge individuale
in regim izolat sau cuplat si functiuni complementare.

Functiunile complementare locuirii sunt; servicii asociate locuirii, extindere prospect drum public,
platforme parcaje si garaje, pietonale, amenajéri tehnico-edilitare, anexe tip pergola, filigorie, piscing, etc., zone
verzi.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) dezmembrare imobil existent pentru extindere prospect stradal si, optional, 2 loturi
rezidentiale

b) constructii noi: 1 - 2 locuinte cu regim maxim de indltime P+1+Er/M, pergols, filigorie,
piscin3, etc.

c) dotdri si racorduri tehnico-edilitare

d) sistematizarea verticald a terenului

€) carosabil de incinta, parcaje/garaje, alei pietonale

f) amenajare drum cu o banda carosabild $i alveole supralargire carosabil, alee pietonala, zone
parcaj, zone verzi de aliniament pana la terenu] studiat inclusiv, cu posibilitatea extinderii
spre est de catre proprietarii urmatoarelor terenuri

g) imprejmuire teren(uri)

L=
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- largirea unde este posibil a prospectului stradal existent, de la min, 3,00 m la max. 9,00 m, afectind
cca. 164 mp din suprafata incintei propusa spre reglementare (cca. 6,00 m din adancimea parcele,
de la frontul stradal). {indnd cont de urmatoarele considerente:

* drumul de exploatare ce debugeaza in Str. Privighetoarei are latimea de
4.20 m si apoi se ingusteaza la 4.10 m (in dreptul extremitdlii vestice a
terenului studiat), respectiv la 3,00 m dupd 4,56 m est fajd de punctul
amintit, intre limite de proprietati private, cu imprejmuiri deja executate

*» asigurarea premisei accesului la celelalte parcele amplasate pe partea
nordicd a drumului de exploatare, cu posibilitatea credrii unui inel de
circulatie pana la Str. Prunului

- amenajarea prospectului stradal propus pentru drumul de exploatare cu un carosabil 3.50 m. zoni
parcaje de-a lungul carosabilului, alveole latime 2,00 m pentru depasire autovehicule care circula
din sens opus, alee pietonald si zone verzi de aliniament. propuse pe latura nordica a drumului de
exploatare

- bransamente i racorduri la refelele edilitare publice existente pe partea dreapta a Str. Privighetoarei,

Se poate estima ci la nord de drumul de exploatare existent se pot dezvolta ulterior minim 8 = maxim
I'1 loturi rezidentiale care sa fie deservite de drumul largit la 9,00 m prin cedarea succesiva de teren de la
frontul stradal catre domeniul public.

Zona propusi spre reglementare are suprafafa de 1.500 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se referd la schimbarea folosinjei existente din teren arabil in curli constructii pentru destinatia zona locuinte
individuale in regim izolat si cuplat si functiuni complementare, extinderea prospectului stradal pe domeniul
privat al persoanelor fizice si juridice si ridicarea interdiciiei temporare de construire prevazuta in PUG Arad
aprobal,

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni. cea rezidentiald.

A. Dezmembrare teren initial

Tindnd cont de particularitatea zonei studiate, constind in sub-dimensionarea drumului de acces
existent dinspre Str. Privigheloarei (drum de exploatare a carui lalime se reduce succesiv de 1a 4.20 m la 4.10 m
§i apoi la 3,00 m — domeniu public), a fost propusd urmatoarea parcelare:

o 1 lot pentru extindere prospect stradal existent cu: alee carosabil lajime 3,50 m, cu o bandi
de circulaie, cu zone de depasire de lafime 2,00 m inspre est propuse din 50 m in 50 m, alee
pietonala, zone verzi de aliniament; lotul dezmembrat pentru completarea domeniutui public
va avea addncimea de cca. 6,00 m, pe toatd lungimea frontului stradal, in suprafata de cca.
164 mp

o max. 2 loturi rezidentiale — locuire individuala in regim izolat sau cuplat (nu este obligatorie
dezmembrarea lotului rezidential in cazul realizirii unei singure locuinie), cu urmatoarele
caracteristici:

- Suprafala terenuri: 668 mp
- Front stradal spre drumul de acces: cca. 13,66 m
- Adancime: cea. 49,23 m

B. Reglementiri loturi rezidentiale si lot drum acces

Loturile rezidentiale (max. 2) vor ocupa in procent de 89,07% terenul initial, la nord de lotul propus
pentru extinderea drumului/ domeniului public. Pe fiecare dintre aceste loturi se va realiza cite o locuinja
individuala in regim izolat sau cuplat §i functiuni complementare locuirii, cu regimul de inillime maxim
P+1E+Er/M. cu sau fird subsol. cu Hmax la coama = 10,50 m. Locuintele pot fi completate cu constructii
anexa de tip: garaj, carport, pergold/ filigorie, piscina, etc., cu regim de inalfime Parter.

Locuinte P+ P+1+Er/M

Sc =max. 534 mp
Sd = max. 1.270 mp

imprejmuirea terenurilor se va realiza de preferintd transparent inspre drumul public. Perimetral,
aceasta poate fi realizatd din materiale opace. Imprejmuirea va fi amplasatd pe limitele de proprietate ale
parcelelor, cu acordul vecinilor afectai, sau retrase fafa de acestea, avand o inilfime maxima de 2,00 m.

in limita perimetrului de construibilitate propus in jumatatea nordica a parcelelor, pot fi realizate
amenajari/ construclii ugoare de tip pergold, filigorie, piscind, terase, etc., avind regimul de inaltime parter.

2024



Anexele la locuinta - garaje, car-porturi, pergole/foisoare — vor putea fi realizate fie din zidarie, fie din
structuri §i materiale usoare.

in jurul locuintelor individuale propuse si anexelor acestora, se vor realiza alei pietonale. Se va asigura
min. 2 locuri parcare sau garare pe proprietatea privata. cu posibilitatea suplimemtarii lor cu locuri parcare
pentru vizitatori, dispuse de-a lungul carosabilului drmului de exploatare, pe terenul privat care urmeazd a fi
cedat domeniului public. Zona libera din jurul cladirilor, avand o pondere de minim 35,00 % din suprafata
lotului, va fi amenajata ca zona verde.

Lotul pentru extindere prospect drum de acces existent va ocupa zona sudici a terenului initial, pe toatd
lungimea frontului stradal al acestuia. Pe acest lot vor fi amplasate ciile de acces carosabil si pietonal la cele |-
2 parcelele rezidentiale propuse, zone verzi, parcaje vizitatori {(doar daci exista spatiile necesare). cu
posibilitatea extinderii spre est a drumului cu profilul stradal propus.

Prospectul stradal propus (total cca. 9,00 m) pe acest lot este urmatorul {de la nord la sud):

- alee pietonala min. 1,00 m

- zond verde de aliniament cca. 1,80 m

- carosabil 3.50 m, cu zona de depasire 2,00 m pentru autovehiculele care circuld
din sens opus

- zond verde de aliniament min. 0,50 m

De-a lungul drumului de acces vor i montate ingropat utilitafile necesare.

Drumul de acces propus va fi racordat la carosabilul Str. Privighetoarei cu raze de giratie de min.
3,00m.

Accesul carosabil la zona rezidentiala propusa se va realiza dinspre Str. Privighetoarei, prin intermediul
drumului de explotare existent, al carui prospect stradal se va largi la cca. 9,00 m incepand de la terenul privat

propus spre reglementare, aspect care se va asigura prin cedarea catre domeniul public a unei suprafete de
latime cca. 6,00 m de la frontul stradal.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 25.000 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren arabil in intravilan 15,305 61,22 13.805 55,22
02. | Zond rezidenfiald si funcfiuni complementare 6.695 26,78 6.721 26,88
03. | Zona servicii 615 2,46 615 2,46
04. [ Alei carosabile cu amenajarile aferente (Str. 2.385 9,54 3.859 15,44
Privighetoarei, drum exploatare, accese Ia
locuinfe, pietonale, spatii verzi protectie
carosabil, etc.)

TOTAL GENERAL 25.000 100 25.000 100
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.500 mp
Nr. Existent Propus
Crt. Bilan¢ teritorial
mp % mp %
01, | Teren arabil in intravilan 1.500 100,00 - -
02. | Zona rezidentiala propusa - - 1.336 89,07
03. | Dotiri de interes public - drum - - 164 10,93
TOTAL GENERAL 1.500 100 1.500 100
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BILANT TERITORIAL LOT FUNCTIUNE LOCUIRE 1.336 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp Yo
0}, | Teren arabil in intravilan 1.336 100,00 - -
02. | Locuinte P+l  propuse si  functiuni - - 534 40,00
complementare
03. | Alei carosabile §i parcaje, alei pietonale si - - 334 25,00
lerase neacoperite
04. | Zone verzi amenajate - - 468 35,00
TOTAL GENERAL 1.336 100 1.336 100
INDIC1 URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA EXISTENT PROPUS
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului o o
(P.O.T) 0,00 % 40,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.UT) 0,00 1,05
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 339771 Arad
(Nr. cad 339771)

3.5.1. Sistematizarea vertical3

Nivelmentul terenului natural se desfagoard intre 109,28 NMN si 109,50 NMN. Cota = 0,00 este
estimatd la 110,11 NMN, iar CTS la 109,80 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Pe parcela rezultata dupa dezmembrarea suprafetei de cca. 164 mp necesara completarii prospectului
stradal exislent, este propusi realizarea a max. 2 locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, cu regimul de
indlfime maxim P+1+Er/M cu sau fird subsol. Acestea suni propuse a fi dispuse paralel cu limitele laterale de
proprielate, intr-un perimetru construibil unitar, in zona mediana a terenului destinat locuirii. intre locuintele

propuse §i latura posterioara a terenului pot fi amenajate sau construite structuri usoare de tip pergola, filigorie,
piscine, etc.

3.5.3. Regimul de alinicre

Dupa cedarea citre domeniul public a suprafetei de teren privat de cca. 164 mp, avind o latime de cca.
6,00 m si lungimea frontului stradal existent. limita de proprietate a zonei rezidentiale propuse va fi retrasi cu
cca, 6,00 m fati de marginea carosabilului existent al drumului de exploatare.
Fata de aceastd noua limita a frontului stradal, constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
- aliniamentul la frontul stradal nou propus al locuinelor va fi la min. 7,00 m + max. 12,00
m; aceste valori sunt corelate cu restrictiile de construibilitate datorate conductelor
alimentare cu api existente spre frontul stradal
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- spre limitele laterale ale parcelei existente sau rezultate in urma dezmembrarii terenului: la
min. 0,60 m fata de una dintre limite, respectiv min, 2,00 m fatd de cealahtd limita

- in cazul optiunii de realizare a doud locuinte individuale in regim cuplat, distanta faia de
limita de proprietate comuni a acestora va fi 0,00 m

- spre limita posterioari de proprietate: locuintele individuale vor fi amplasate la min. 12,00
m fald de limita posterioard de proprietate, cu exceplia teraselor. amenajirilor tehnico-
edilitare sau anexelor de tip pergoli/filigorie, piscine, etc., care pot fi amplasate pini pe
limita de proprietate posterioara, cu acordul vecinului direct afectat. sau retrase 60 cm faia
de aceasta.

3.54. Regimul de indltime
Regimul de indllime maxim propus pentru constructii:
¢ P+1+Er/M, cu sau {ard subsol, cu H max. 10,50 m Ia coami (120,61 NMN), faa
de cota £ 0,00 (110,11 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 40,00 %
« C.U.T. 1,05

In procentul de acupare al terenululyi se vor lua in calcul si suprafetele anexelor,

3.5.6. Plantatii

Pe parcela destinati locuintelor (total 1.336 mp) se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de
arbori de indl{ime mici/ medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 35,00 % (min. 468 mp). Se va tine
cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022, Pe parcela reglementatd se vor amenaja spatii verzi
inierbate. cu plantatii de arbori de inl{ime micd/ medie pentru umbrire si plante perene, astfel:

» min. 10 arbori (1 arbore 1a 50 mp din suprafata zonei verzi)
* min. 164 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei verzi)
* min. 164 mp zoni verde inierbata (min. 35 % din suprafata zonei verzi).

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apii potabili

Pentru alimentarea cu apii potabili a amplasamentului studiat, se propune realizarea de-a lungul
drumului de exploatare a unui bransament de api din refeaua existentd de-a lungul Str. Privighetoarei si
montarea unui cimin de apometru complet echipat la limita de proprielate, pe zona verde, pentru fiecare
locuinti propusa.

Refeaua de apé propusa se va realiza din teavi de polietilend de inalid densitate §t se va monta ingropat
la 0 adincime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Cerinta de apa rece potabila necesard zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zi min = 0,36 me/zi
Qs zi med = 1,20 mefzi
Qs zi max = 1,56 me/zi
Qs o max = 0,42 mc'h

3.6.2. Canalizare menajeri

Apele uzate menajer provenite de la locuintele propuse vor fi colectate printr-o refea de cimine si
conducte din PVC tip SN4 i se vor deversa gravitational in refeaua publicd de canalizare menajera existenta
de-a lungul Str. Privighetoarei,

Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de calcul sunt:

Qs zi min = 0,36 mc/zi
Qs zi med = 1,20 me/zi
Qs zi max = 1,56 mc/zi
Qs orar max = 0,42 mc/h

2024



o

Apele uzate menajer provenite de la locuintele individuale propuse pe amplasament vor fi colectate
printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat de-a lungul drumului de exploatare, sub
limita de inghey. la addncimi cuprinse intre 70 cm si 100 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alle refele de utilitati. gazul va {i pozitionat deasupra.

Apele uzate menajer evacuate in refeaua stradald de canalizare menajerd se vor incadra din punct de
vedere a incdrcirii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizarc pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintelor propuse sunt considerate ape conventional curate
si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului.

Apele pluviale provenite de pe suprafata aleilor carosabile propue vor fi dirijate spre spatiile verzi, prin
paniele de constructie a acestora.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu cnergie termici

in zona de amplasament exista refele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusa, de-a
lungul Str. Privighetoarei. Se va executa extinderea pana la amplasament a aceastei conducte, dispuse de-a
lungul drumului de exploatare si se vor executa racorduri $i firide de brangsament peniru fiecare dintre locuingele
propuse, pe limita frontului stradal nou propus.

Energia termica necesara incalzirii spatiilor va fi furnizata de centrale termice cu functionare pe gaze
naturale. in locuine se va asigura o temperaturi de 21-22 °C.

3.6.5. Alimentare cu energic electrici

Pentru fiecare din noile obiective se estimeaz un necesar de putere electrica simultan absorbita de cca.
10 kW. Necesarul de energie electric va fi asigurat de la linia electrica aeriana 0,4 kV exislentd de-a lungul
Str. Privighetoarei, prin intermediul unor bransamente electrice subterane 0,40 kV dispuse de-a lungul drumului
de exploatare, propuse pentru fiecare unitate locativi propusd. Acestea vor fi racordate la firida proprie de
bransament in zona frontului stradal al parcelei (spre drumul de exploatare).

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala. Locuingele si
anexele acesteia vor fi dotate cu instala{ii de protectie: prizd de pamdnt, retea de echipotentializare legata la
pamant.

3.6.7. Gospodiric comunali

Loturile rezultate vor avea amenajate platforme punctuale pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarit lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. inspre frontul stradal. Deseurile vor fi colectate
selectiv. in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

in zona exista transport in comun, si anume statie tramvai, la cca, 550 m est fa1d de amplasament.

Pentru zona rezidentialda vor fi amenajate min. 2 locuri parcare (garare) / unitate locativa, pe
proprietatea privatd. Acestea vor fi suplimentate - acolo unde este posibil — cu parcaje amenajate de-a lungul
carosabilului nou propus, amplasate pe terenul care va fi cedat domeniului public.

3.7 Protectia mediuvlui

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z.. rezulta ¢a sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile 5i masurile de interveniie — tehnice, Juridice, urbanistice etc. — privesc in execufie
urmitoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate;

3.7.1. Diminuarea. eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
* in zond nu se desfisoard activitati ce s creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

H
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® apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat
de utilitafi;
® nuse creeazi emisii de gaze sau alte substanie toxice ce pot periclita - in combinaie
cu precipitatiile - calitatea apei sau solului;
® in zond toli consumatorii de apa sunt racordali la sistemul ordsenesc de distribufie a
apei potabile (aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens - nu
este cazul.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apcle uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in locuinfele propuse se va face
gravitafional in rejeaua publica de canalizare menajerd existentd pe Str. Privighetoarei.

3.74.  Colectarea deseurilor

in mun. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de catre o firma specializata, pe intreg teritoriul
municipiului, cu utilaje adecvate. Pentru plarformele gospodaresti proprii se vor asigura containere EU de 1
me sau pubele de 120 ; se prevede preselectia pe principalele tipuri de degeuri urbane — vegetale, hartie, sticla,
plastic, etc.

Dup# colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampd ecologica a municipiului,
eliminarea lor facindu-se in concordania cu normele EU in domeniu de firma autorizata.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. in incinta studiata sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de
minim 35,00 %, in cadrul loturilor pentru locuinie.

3.7.7. Bunuri de patrimoniju

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau
peisagisticd in zona propusa investifiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni,

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreaza in prevederile PUG Arad si a documentatiilor de urbanism
aprobate punctual in zon#, deoarece este menjinuta functiunea propusd prin acestea §i va fi continuati
dezvoltarea rezidenfiala a zonei Sanevit — cartier Gradiste, cu premisa crarii unui inel de circulaie intre Str.
Privighetoarei si Str. Prunului, o dati cu reglementarea urbanistici a urmatoarelor terenuri cu interdictie
temporard de construire, cind va fi necesari transpunerea in acte a servitutilor pentru traversarea ultimelor 3
proprieta(i inspre Str. Prunului. Prin largirea prospectului stradal al drumului de exploatare, se va asigura
accesul administratorilor de retelele edilitare de apa potabild, canalizare menajera, energie electrici §i gaze
natural la viitoarele zone construibile.

Refelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabiia, canalizare
menajerd, energie electrica si gaze naturale), fapt care creeazi conditiile reducerii sau diminuarii la minim a
poluirii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuvarea disfunctionalititilor

in ceea ce priveste largirea prospectului stradal al drumului de exploatare care debuseaza in Str.
Privighetoarei, care in prezent este parial strangulat de imprejmuiri existente, se va interveni prin completarea
prospectului stradal al drumului de exploatare existent, incepand de la 38,00 m est faa de Str. Privighetoare. Se
va ldrgi prospectul stradal de fa 3,00 m la 9,00 m, prin cedarea citre domeniul public a unei suprafete de teren
privat de cca. 164 mp, pe adancimea de cca. 6,00 m, pe toatd lungimea lotului studiat. Acest prospect propus de
drum poate fi continuat de catre proprietarii interesati.
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in ceea ce priveste existenta conductelor de alimentare cu apd potabila AZBO O 400 mm si PREMO O
800 mm, cu zona de proteclie sanitard severa de lajime 3,00 m fatd de generatoarea exterioari a acestora, s-a
tinut cont de amplasarea acestora in zona (conform Aviz Compania de Api Arad nr. 29897 din 14.02.2024).
Aliniamentul la frontul stradal a fost propus la min. 13,00 m fald de limita de proprietate, incluzindu-se in
aceste distanfe zonele de proteciie ale conductelora mintite.

in ceea ce priveste utilitafile publice existente pe Sir. Privighetoarei, se vor asigura bransamente (sau
extinderi, in functie de soluia administratorului refelei) la acestea, dispuse de-a lungul drumului de exploatare,

3.9, Obiective de utilitate publici

Zona studiata adaposteste dotari de interes public:

- Str. Privigheltoarei, de interes local

- drum de exploatare (CF 339712 Arad), de interes local

- refele edilitare, de interes local

Se propun interventit la dotirile de interes public existente, i anume:

- largirea cu cca. 6,00 m a prospectului stradal general al drum de exploatare, dupa 38 m de
la intersectia acestuia cu Str. Privighetoarei, zona care va fi amenajala cu accese
carosabile, parcaje, zone verzi de aliniament si alei pietonale

- executia racordurilor carosabile la drumul public ale aleilor de acces

- racorduri/ brangamente la refelele de utilitdyi, de-a lungul drumului de exploatare, pand la
Str. Privighetoarei.

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitifile necesare peniru o corecta functionare a constructiilor din zona. in conditii
de siguran|d atét pentru cetafeni, cit si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuride proprictate teren

in zona studiatd exista terenuri proprietate publici a Mun. Arad (Sir. Privighetoarei, drum de exploatare
inscris in CF 339712 Arad) si terenuri proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice. Nu exista in zona
terenuri proprietate publica sau privata de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privata
a persoanelor fizice §i juridice — sunt specificate pe plansa.

Costul lucrdrilor aferente completarii prospectului stradal al drumului de exploatare exclusiv pani in dreptul
frontului stradal al parcelei propusa spre reglementare, va fi suportat din fonduri private.

Racordul la rejelele edilitare de apa potabili. canalizare menajerd, [a retelele electrice de interes public
st la sistemul de distributie a gazelor naturale se va asigura fie din fonduri private, fie va fi asigurata de catre
distribuitori, conform reglementarilor ANRE in vigoare.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulafia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z. cuprinde masuri pentru
incinta reglementatd. si anume cedarea catre domeniul public a unei suprafete de teren de cca. 164 mp,
amplasatd la frontul stradal al parcelei inscrisa in Extrasul CF nr. 339771 Arad, nr. Cad 339771, avind
adincimea de cca. 6,00 m si latimea de 27,32 m. Aceasta suprafatd va intregi prospectul stradal din dreptul
parcelei reglementate, de latime 3,00 m, rezultind un prospect stradal de 9,00 m. Prin cedari succesive si
similare de teren inspre drumul de exploatare pentru loturile existente la est, se va putea asigura prospectul
stradal de 9,00 m al drumului de exploatare existent.

Maniera, efapele concrete si termenele de realizare se muleazi evident dupa posibilitatile financiare ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu. Dezmembrarea terenului pentru largirea
prospectului drumului de exploatare care asigurd accesul se va realiza cu prioritate, inainte de obfinerea
Autorizatiilor de construire,

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

-~

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd fira echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitaii.
Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat $i a documentatiilor de urbanism
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aprobate punctual pentru zona generali de amplasament, propunind functiunen dominanti locuire
individuald in regim izolat sau cuplat si functiuni complementare.

4.2.  Principalele categorii de interventie care sa sus{ina si sa permiti materializarea propunerilor sunt:

— latirea prospectului stradal drum de epxloatare (CF 339712 Arad) incepand de la 38 m fala
de intersectia acestuia cu Str. Privighetoarei si racordul aleilor de acces la carosabilul strazii
=~ racord la refelele edilitare existente pe Str. Privighetoarei
= funcfiune locuire si functiuni complementare.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corecta grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucririlor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentati nu este obligatorie si ca prioritafi de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucriri, dar obligatorie este in toate situagiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

4.3, Aprecieri ale elaboratorului PUZ,

Ca elaborator al documentatiei, considerim cd ea reflecti potentialul si cerintele zonei, asigurind o
continuitate a dezvoltarii zonei rezidentiale intr-0 zona ce ofera bune premize in acest sens,
Restricfiile posibile — functionale, de destinatie, calitate. indici ocupare teren etc. — sunt cele din
C capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
. Pentru etapele urmatoarele. in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si acfiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLLM Arad:
— dezmembrarea suprafetei de teren necesara largirii prospectului stradal drum exploatare;
— asigurarea utilitatilor prin racord la refele tehnico-edilitare existente pe Str. Privighetoarei
(apa potabild, canalizare menajera si energie electrica), respectiv extindere conductd gaze
naturale pand la amplasament, de unde se va realiza bransamentul.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 55
AFERENT "LOCUINTE INDIVIDUALE iN REGIM 1ZOLAT SAU
CUPLAT $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

I I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se stabileste amplasarea si conformarea

constructiilor §i amenajirilor.
Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insojeste,
expliciteazi §i reglementeazi modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea construcjiilor in zona studiatd, in concordan{d cu

Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care

face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificiri se poate face numai cu respectarea filierei de

avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construciii
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Ordonanja de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului §i a publiciti{ii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.
82/1998 privind regimul drumurilor, republicati, cu modificarile $i
completdrile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 oprivind privind bunurile proprietate publici, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

- Hotardrea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile §i
completirile ulterioare;

- Legea nr.  287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare:

= Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend §i sénitate publici privind mediul de viata al populatiei;
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- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de consltructii,
republicati. cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucriirilor de constructii.

- HCLM 572 / 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafelei minime de spalii verzi pentru lucrarile de constructii i amenajari
autorizate pe raza municipiului Arad.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifici a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate §i cuprinde prevederi coordonate. necesare atingerii obietivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, acfiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —

permisiuni si restricjii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiati,

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pentru incinta studiatd, care face parte din intravilanul Mun. Arad — cartierul
Gradiste, zona Sanevit, prin ridicarea interdictiei de construire care afecteazi parcela studiatd,
conform PUG Mun. Arad aprobat, UTR nr, 55.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

o reglementarea incintei studiate prin stabilirea de indici urbanistici, regim de
indljime, aliniamente, in concordanjd cu functiunea propusi in incinta studiati —
zona rezidentiald (locuire individual3 in regim izolat sau cuplat)

o  reglementarea accesului carosabil la zona reglementata

Zona studiati are suprafafa de 25.000 mp, interventiile urbanistice in zond se refers la:

o largirea unde este posibil a prospectului stradal existent, de la min. 3,00 m la max.
9,00 m, afectdnd cca. 164 mp din suprafaja incintei propusi spre reglementare (cca.
6,00 m din addncimea parcelei, de la frontul stradal), tinind cont de urmitoarele
considerente:

* drumul de exploatare ce debuseazi in Str. Privighetoarei are litimea
de 4,20 m i apoi se ingusteazi la 4,10 m (in dreptul extremitatii
vestice a terenului studiat), respectiv la 3,00 m dupi 4,56 m est fata
de punctul amintit, intre limite de proprieté{i private, cu imprejmuiri
deja executate

* asigurarea premisei accesului la celelalte parcele amplasate pe partea
nordicd a drumului de exploatare, cu posibilitatea credrii unui inel de
circulatie pand la Str. Prunului

©  amenajarea prospectului stradal propus pentru drumul de exploatare cu un carosabil
3,50 m, zond parcaje de-a lungul carosabilului, alveole lajime 2,00 m pentru
depagire autovehicule care circuld din sens opus, alee pietonali §i zone verzi de
aliniament, propuse pe latura nordici a drumului de exploatare

©  bransamente §i racorduri la refelele edilitare publice existente pe partea dreapta a
Str. Privighetoarei (apa potabild, canalizare menajera, energie electrica), extindere
retea gaze naturale pand la amplasamentul reglementat $i bransament(e)

Zona propusi spre reglementare are suprafaja de 1.500 mp. Interventiile urbanistice
pe amplasament se referd la schimbarea folosinfei existente din teren arabil in curji constructii
pentru destinatia zond locuinfe individuale in regim izolat si cuplat i functiuni complementare,
extinderea prospectului stradal pe domeniul privat al persoanelor fizice si juridice si ridicarea
interdicliei temporare de construire prevazuia in PUG Arad aprobat.

Functiunea principalid solicitatdi de investior este zoni rezidentialdi — locuinte
individuale in regim izolat sau cuplat si functiuni complementare,



Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: servicii asociate locuirii, extindere
prospect drum public, platforme parcaje i garaje. pietonale. amenajiri tehnico-edilitare, anexe
tip pergola, filigorie, piscini, etc., zone verzi.

Se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse. din
arabil in intravilan in zona cu functiune rezidential si functiuni complementare.

1. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incét si nu deranjeze vecindtatile.
In zoné nu existd valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrérile §i iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua misuri de siguran{a pentru construciiile edilitare. Se vor identifica si proteja
corespunzitor toate refelele edilitare existente in zona, si care este posibil a fi afectate de
lucrarile propuse: apa potabila, canalizare menajerd, energie electrica si gaze naturale.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament oblinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 499/10.04.2023, eliberat de Primaria Mun. Arad:

Se vor respecta condiliile previzute in Avizul E-Distributie Banat nr. 18943391 din
23.02.2024:

® pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va solicita un nou aviz de
amplasament

" se vor respecta: L 123/2012, Ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE
003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta
PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitafi (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi

" pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va
anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza
PUZ si copie dupa Avizul de amplasament, faza PUZ

= in faza DTAC se va solicita aviz de amplasament pentru fiecare
construclie ce se va realiza, in conformitate cu planul urbanistic aprobat

= distanja minimi admisibili de apropiere, masurata in plan orizontal, intre
cel mai apropiat element al cladirii (categoria C, D, E pericol incendiu):
balcon, fereastrd (deschisa), terasi propusd a se construi si stilpul LEA
0,4 kV existent, va fi de 1m conf. PE 106/2003

= distan{a minimé de apropiere mésurati pe orizontala intre axul LEA 0,4
kV existent $i cel mai apropiat element al construcfiei cu pericol de
incendiu, va fi de 1,5 ori indl{imea deasupra solului a celui mai inalt stalp
din zona de apropiere, conf. PE 106/2003

= distan{a minimi de apropiere masurata pe verticala intre partea superioari
a imprejmuirii propuse a se construi (ingridiri metalice, spaliere) $i
conductorul inferior al LEA 0,4 kV la sigeata maxima, va fi de 1,5 m
conf, PE 106/2003

* distanfa mésuratd pe verticald in zona de acces, intre conductorul inferior
al LEA 0,4 kV si partea carosabili si fie de minim 6m conf, PE 106/2003

* distanta masuratd pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa,
canalizare §i fundatia celui mai apropiat stilp LEA 0,4 kV sau orice
element al prizei de pimant (APROPIERE., TRAVERSARE) si fie de
minim 2m (PE 106/2003)

= distanfa minimd misuratd pe orizontald (traversare) intre armaturile
metalice supraterane ale conductei de apa subterand, robinete, refulatoare,
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vane, etc. §i fundafia stilpului LEA 0,4 kV va fi egald cu inal{imea
stalpului (PE 106/2003)

distanfa minimd masurati pe orizontald (apropiere) intre armiturile
metalice supraterane ale conductei de api subterani, robinete, refulatoare,
vane, etc. si axul LEA 0,4 kV va fi egald cu indliimea stalpului (PE
106/2003)

in zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fai de fazele
extreme nu se admit instalafii supraterane pe conducte (hidranti,
dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gurd de vizitare etc.)
conf. Ordinul ANRE nr. 239/2019

distan{a minima masurati pe orizontali {TRAVERSARE, APROPIERE)
intre peretele conductei subterane de distributie gaz propusa a se construi
§i fundafia celui mai apropiat stilp al LEA 0,4 kV existentd sau orice
element al prizei de pamant, va fi de 5m (2m cu acordul proprietarului de
conducta), conf. PE 106/2003

la apropiere, distanfa minimad masurati pe orizontald intre armiturile
metalice supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete,
refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV existentil si fie mai mare decit
inal{imea stalpului, conf. PE 106/2003

la traversare, distant{ minimd masurati pe orizontald intre armaturile
metalice (legate la pamant) supraterane ale conductei subterane de
distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si fundatia stalputui LEA
0,4 kV existentd, si fie mai mare decat indllimea stalpului, conf. PE
106/2003.

Se vor respecta condifiile prevazute in Avizul Companici de Api Arad nr. 29897 din
14.02.2024:

Regelele publice de alimentare cu apd si de canalizare sunt conform
planului de situatie anexat.
Pe proprietatea dumneavoastra se afla doud conducte PREMO 800 mm si
o conducti AZBO 400 mm de apé potabila care fac parte din sistemul
public de alimentare cu apd si de canalizare ce a fost concesionat
Companiei de Apa Arad S.A. prin Contractul de Delegare a Gestiunii
serviciului Public de alimentare cu apa §i de Canalizare judejul Arad,
inregistrat sub nr. 648/2009,
Conform art. 26, alin. (2) din Legea nr. 241/2006 a serviciului de
alimentare cu apa si de canalizare in ceea ce priveste aceasti conducti,
Compania de Apa Arad SA are un drept de trecere pentru utilitate publici
asupra terenului pentru intrefinerea/reabilitarea si exploatarea sistemului
de alimentare cu apd pe toatd durata existenfei acestuia, indiferent de
titularii dreptului de proprietate, cu titlu gratuit.
Conform dispozitiilor art. 1 si art. 2, lit. a) din Normele Speciale din
11.08.2005 privind caracterul §i marimile zonelor de protecfie sanitara
hidrologicd, aprobate prin HG nr. 930/2005:
v'in jurul lucriirilor de captare, constructilor si instalafiilor
destinate alimentdrii cu apd potabila, (...), se institute zone de
proleetie sanitard si perimetre de protecfie hidrogeologicd, in
scopul prevenirii pericolului de alterare a calitafii surselor de
apa (...).
Dimensionarea zonei de protectie sanitari cu regim sever, in cazul
aductiunilor $i retelelor de distributie a apei este reglementati la art. 30
din cuprinsul aceloragi Norme i se face cu respectarea urmatoarelor
limite minime:
v’ aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;
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V' alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

* Constructia poate fi realizatd fird a fi afectate functionalitatea si accesul
neingradit la instalatiile si constructiile auxiliare specifice utilitailor de
apd si canalizare;

®* Pozitiile in plan ale gospodariilor subterane de apa si canalizare existente
vor fi materializate pe teren de reprezentantii autorizali ai Companiei Api
Arad - Departament Mentenan|a, convocati pe santier de ciitre beneficiar
inainte de inceperea lucririlor;

* in cazul in care, pe parcursul executdrii lucrarilor, se vor intilni refele de
apa §i canalizare neprecizate pe planurile de situatie, constructorul va
solicita prezenja delegatilor proiectantului si ai Sectiilor de Apa si de
Canal, pentru stabilirea mésurilor ce se impun, continuarea lucrarilor se
va face numai dupi aplicarea acestor misuri.

Se va respecta Decizia Etapei de Incadrare nr. 6021/03.04.2024 emisi de APM Arad:

-

respectarea documentatiei inregistrati la APM Arad, a normativelor ]
prescripfilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare

se vor respecta condifiile impuse prin actele administrative/ de reglementare
emise de autoritatile implicate

pentru orice modificare adusa planului inifial, este obligatoriu sa fie notificata
APM Arad

Protectia calitatii apelor:

* Este interzisi orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau
deseuri de orice fel in ape de suprafaf, subterane, pe sol sau in subsol

* Apele uzate menajer $i igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de
canalizare a Mun. Arad si incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din HG 188/2002 cu
modificirile §i completarile ulterioare

" Apele pluviale provenite de pe amplasament (acoperisuri, trotuare,
parcaje) vor fi colectate si deversate la nivelul solului. Apele pluviale se
vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din HG
188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare

Protectia calitatii aerului:

® Organizarea activitalii se va face astfel incat impactul asupra mediului §i
populatiei si fie cit mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in
suspensie §i sedimentabile s3 fie cat mai reduse)

* Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate a aerului la limita
incintei in prevederile STAS 12574/1987 "Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

* Se vor asigura condifii pentru depozitarea in siguran{i a materialelor de
constructie, astfel incat sa nu blocheze cdile de acces, si nu poata fi
antrenate de véant sau de apele pluviale

* Se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrérilor

" Se vor lua misuri de prevenire a poludirii solului, subsolului si apelor cu
produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)

Gestionarea deseurilor - in perioada realizarii lucrdrilor de construire:

® vor fi proieciate spaii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere,
precum si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/
pardoseli betonate cu acces facil citre drumul de acces

* deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi
preluate de societdfi autorizate in transportul deseurilor menajere

" degeurile reciclabile vor 11 colectate pe categorii (hartie-carton, plastic,
metal, sticld) §i se vor valorifica prin operatori economici autorizati din
punct de vedere al protectiei mediului



* se va evita depozitarea necontrolati a deseurilor de orice naturd ce vor
rezulta pe perioada derularii lucrrilor gi dupa realizarea investitiilor

* deseurile inerte rezultate din lucrdrile de construcfie se vor colecta pe
tipuri, se vor depozita in spalii special amenajate, urmand si fie
transportate de un operator autorizat dpdv al proteciiei mediului. in
conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor,
nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa.

- Protectia biodiversitiii:

* In conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicali. pentru construciii de locuinte vor fi
previzute pe domeniul public spatii verzi si plantate, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitot si HCLM Arad nr.
572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii §i amenajdri
autorizate pe raza Mun. Arad

* La curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, stuful, tufarisurile
sau vegetatia ierboasa

* Deseurile vegetale rezultate in urma curdjarii amplasamentului vor fi
transportate la stafia de compost a Mun. Arad

* Pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in
interiorul parcelelor, pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea
respectdrii prevederilor din Anexa 5 la HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism

* Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de execufia lucrarilor

* Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s3
fie cat mai redus.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 134 535/27.12.2023 emis
de Inspectoratul General al Polifiei Romine — Serviciul Rutier:

- obligativitatea prezentrii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii

Polifiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include
memoriu de prezentare a categoriei lucririlor si a tehnologiei de executie,
autorizafia de construire, denumirea societiii care va executa lucrarea, precum si
fotocopia certificatului unie de inregistrare al acesteia, perioada de execuiie,
persoana responsabild cu datele de identificare i contact, planul de management
al traficului, conform "Normelor Metodologice Comune MAI/ MT nr.
1112/411/2000 privind condiiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executarii de lucriri in zona drumului public §i/ sau pentru

protejarea drumului®, precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si 0 copie
a prezentului aviz.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Comisiei de Eliberare a Autorizatiei de
Acces la Drumul Public nr. 19689/2.1/09.04.2024:

pe toata durata executiei lucrrilor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucriri

lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire
pe toatd perioada executiei lucririlor, se va semnaliza corespunzitor punctul de
lucru

pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zona al autovehiculelor,
pietonilor §i persoanelor cu handicap

domeniul public apar{inind Mun. Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma
inifiald de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa iar refacerea va fi executati
de catre unilayi agreate de catre Primaria Mun. Arad

s se respecte documentatia PUG aprobati prin HCLM Arad nr. 502/201 8, citsi
avizele si acordurile stabilite prin Certificatul de Urbanism nr. 499 din 10.04.2023
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- perioada de garanfie a lucriirilor de refacere este de 2 ani. beneficiarul lucririlor
urménd sl execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apdrute pe
parcursul perioadei de garantie

- lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu
modificdrile si completarile ulterioare privind regimul drumurilor

- In cazul in care pini la finalizarea lucrarilor, Hotardrea Consiliului Local al Mun.
Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile
referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi, conform noilor reglementari

- in conformitate cu prevederile Q.U.G. nr. | 14/2007, se va asigura un minim de 26
mp/locuitor de spatiu verde comun.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul de principiu nr. 1575/28.03.2024 emis de
Autoritatea Aeronauticii Civili Romani:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare

- respectarea indljimii maxime a obiectivului de 10,50 m, respectiv cota absoluti
maximad 120,61 NMN (CTN 110,11 NMN + 10,50 m inal{imea maxima a
constructiilor)

- furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemu) WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizali in domeniul geodeziei, care fac dovada dreptului de semnituri conform
legisiatiei aplicabile

- utilizarea pentru incilzire a unor instalaii si echipamente care si nu produci
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor

- iluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de lumina orientate
in sus

- este interzisi desfagurarea pe teren a unor activitati care pot afecta traficul aerian
din zon# - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.

- se va eclimina orice sursd de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite

- prezentul aviz nu poate servi la oblinerea Autorizatiei de Construire

- obligajia beneficiarului de a instiinfa viitorii chiriagi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor
de orientare fafd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementirilor
urbanistice in vigoare.

Limita de proprietate la frontul stradal va fi considerati inspre drumul de exploatare
(CF 339712 Arad), la cca. 6,00 m nord-est fati de limita de proprietate actuald. Aceasta
repozifionare a frontului stradal se datoreazi necesitd{ii de asigurare a unui prospect stradal
suficient, prin cedarea citre domeniul public a unei suprafefe de teren proprietate privatd, de
lungime cca. 27,32 m m i adincime cca. 6,00 m (S = cca. 164 mp).

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului  construibil (conform plansi
Reglementéri Urbanistice Zonificare 03 A) — include construciile principale rezidentiale cu
regim maxim de inal{ime propus P+1+Er/M cu sau fira subsol si partial amenajari alei pietonale,
nu include constructii tehnico-edilitare — fata de limitele de proprietate:

- aliniamentul la frontul stradal va fi la min. 7,00 m + max. 12,00 m fati de
limita de proprietate rezultati in urma cedirii domeniului public a suprafefei de
cca. 164 mp (respectiv min. 6,00 m faji de marginea carosabilului existent);
aceste valori sunt corelate cu restricfiile de construibilitate datorate conductelor
alimentare cu api existente spre frontul stradal

- spre limitele laterale ale parcelelor: locuintele vor fi amplasate 1a min. 0.60 m
fatd de o limita laterala, respectiv la min. 2,00 m fatd de cealaltd limita laterali,
cu exceplia amenajarilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate pina spre limita
de proprietate, cu acordul vecinului afectat; in cazul optiunii de realizare a doua
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locuinte individuale in regim cuplat, distanfa fatd de limita de proprietate
comund a acestora va i 0,00 m

- spre limita posterioardi de proprietate: constructiile principale vor fi
amplasate la min. 12,00 m, cu exceptia teraselor, amenajdrilor tehnico-
edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie, piscine, etc., care pot fi
amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat.

Anexele locuintelor, de tip garaje, pergole, filigorii, piscine, etc. pot fi amplasate intre
perimetrul construibil ce include constructiile principale rezidentiale si limita posterioari de
proprietate, care pot fi amplasate pini pe limitele de proprietate posterioard si laterale, cu
acordul vecinului direct afectat, sau retrase 60 cm fatd de aceasta.

Suprafetele anexele se vor lua in calcula la P.O.T.-ul maxim.

3.1. Orientarea fafd de punctele cardinale:

Zond locuire: se recomandi evitarea amplasérii spre nord a dormitoarelor, conform
prevederilor HG 525/1996 actualizatd, Anexa Nr. 3, pet. 3.10.

3.2. Amplasarea fatii de dremurile publice:

in zona drumuiui public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

= constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere i de
exploatare;

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicalii si infrastructuri ori alte instalaii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre drumul de
exploatare perpendicular pe Str. Privighetoarei, al carui prospect stradal va fi extins de la 3,00
m, la 9,00 m imediat dupa proprietatile existente, ingradite (Extrase CF 339745 si 339771 Arad,
avand frontul stradal spre Str. Privighetoarei) pand la parcela reglementatd, cu posibilitatea
extinderii strizii pan la urmatoarea cale de acces, in vederea posibilitdtii credrii unor inele
carosabile in zona.

Accesele carosabile la loturile propuse vor avea lifimea maxima de 3,50 m si pot fi
amplasate n orice pozitie de-a lungul fronturilor stradale rezultate, in corelare cu planimetria
locuintelor care vor fi proiectate la faza urmitoare (DTAC). Accesele carosabile sunt propuse pe
teren proprietate privata, care va fi ulterior donat domeniului public.

Se va completa prospectul stradal al drumului de exploatare existent imediat dupa lotui
ingradit inscris in CF 339781 Arad, astfe! incat sa ajungd la latimea de 9,00 m, prin cedarea
citre domeniul public a unor suprafete de teren privat pe adincimea de 6,00 m. Aceast lajime
de prospect de drum poate fi continuat in acelasi mod de citre proprietarii interensati. Accesele
carosabile la locuintele propuse vor fi asigurate dinspre drumul de exploatare care va fi re-
dimensionat de acolo de unde proprietatile private deja imprejmuite o permit.

Pe drumul de exploatare si lotul ce va fi dezmembrat pentru extindere prospect drum de
acces existent vor fi amplasate ciile de acces carosabil si pietonal la cele 1-2 parcelele
rezidentiale propuse, zone verzi, parcaje vizitatori (doar dacd existd spafiile necesare), cu
posibilitatea extinderii spre sud-est a drumului cu profilul stradal propus.

Prospectul stradal propus (total cca. 9,00 m) pe acest lot i drum existent este urmitorul
(de la nord la sud):

- alee pietonald min. 1,00 m

- zona verde de aliniament cca. 1,80 m

- carosabil 3,50 m, cu zone de depisire 2,00 m pentru autovehiculele care
circuld din sens opus, dispuse din 50 m in 50 m

- zona verde de aliniament min. 0,50 m

De-a lungul drumului de acces vor fi montate ingropat utilititile necesare.

Lucrdrile proiectate respecti prevederile confinute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicati in M.O. nr. 237/29.04.1998.
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o Utiliziiri permise

Orice construcfii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice §i de amenajare fteritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucririle din zonele de protectie.

o Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile §i amenajarile amplasate in zonele de proteciie a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice §i reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica §i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si funciionare, ele nu vor afecta buna desfigurare a circulatiei pe
drumurile publice in condilii optime de capacitate, fluentd §i siguran{a. Accese carosabile i
pietonale la aceste construclii vor fi amenajate 5i semnalizate corespunzitor normativelor si
standardelor tehnice specifice.

o Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare. configurajie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si proteciie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fatd de cii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Nu este cazul.

3.4 Amplasarea fata de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu ¢ cazul.

3.6, Amplasarea fatii de fiagia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fatd de aliniament

Frontul stradal este considerat a fi inspre drumul de exploatare care debuseazi in Str.
Privighetoarei, la cca. 6,00 m nord-est fatd de limita de proprietate actuala.

Aliniament la frontul stradal: minim 7,00 m + maxim 12,00 m fatd de limita de
proprictate re-pozifionatd in urma cedarii domeniului public a suprafefei de cca. 164 mp,
respectiv cca. 6,00 m fati de limita domeniului public existent.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dac respecta:
- amplasare spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:

* locuinfele propuse vor fi amplasate la min. 0,60 m fai de o limita de
proprietate laterala, respectiv la min. 2,00 m fati de cealaltd limita
laterald, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare care pot fi amplasate
pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat

* in cazul opfiunii de realizare a doud locuinte individuale in regim cuplat
(tip duplex), distanta fatd de limita de proprietate comuni a acestora va fi
0,00 m

» anexele de tip garaj, pergoli/filigorie, piscine, etc., amplasate intre
perimetrul de construibilitate constructii rezideniale principale si limita
postrioard de proprietate, pot fi amplasate panid pe limitele laterale de
proprietate, cu acordul vecinului afectat, sau retrase 0,60 m fafa de acestea

- amplasare spre limita posterioard de proprietate: locuintele individuale vor fi amplasate
la min. 12,00 m faja de limita posterioara de proprietate, cu exceptia teraselor, amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, piscine, etc., care pot fi amplasate pani pe
limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat.
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Se vor respecla urmitoarele reguli de principiu:

- distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distania minima intre constructiile de pe aceeasi parceli se admite si fie egala cu
jumatatea indl{imii constructiei celei mai inalte:

- distan{ale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri:

- accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie. la cel putin o suprafa(d vitrata
(doud pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrérile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalii,
parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fajada nu e posibil, se
asigurd trecerea forfelor (personalului de interventie prin treceri pictonale cu la{imea minima de
1.50 m latime si 1,90 m indl{ime (in cazul curfilor interioare);

- se vor respecta condiliile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilita{i de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre drumul de
exploatare perpendicular pe Str. Privighetoarei, al carui prospect stradal va fi extins de la 3,00 m,
la 9,00 m imediat dupa proprietatile existente, ingradite (Extrase CF 339745 si 339771 Arad.
avand frontul stradal spre Str. Privighetoarei) pana la parcela reglementati, cu posibilitatea
extinderii strdzii pind la urmatoarea cale de acces. in vederea posibilitatii credrii unor inele
carosabile in zona.

Se va completa prospectul stradal al drumului de exploatare existent imediat dupi lotul
ingradit inscris in CF 339781 Arad, astfel incit si ajungi la litimea de 9,00 m, prin cedarea
ciitre domeniul public a unor suprafeie de teren privat pe adancimea de 6,00 m. Aceasti latime
de prospect de drum poate fi continuat in acelasi mod de citre proprietarii interensati. Accesele
carosabile la locuintele propuse vor fi asigurate dinspre drumul de exploatare care va fi re-
dimensionat de acolo de unde proprietafile private deja imprejmuite o permit.

Pe drumul de exploatare si lotul ce va fi dezmembrat pentru extindere prospect drum de
acces existent vor fi amplasate cidile de acces carosabil si pietonal la cele 1-2 parcelele
rezidentiale propuse, zone verzi, parcaje vizitatori (doar daca exista spatiile necesare), cu
posibilitatea extinderii spre sud-est a drumului cu profilul stradal propus.

Prospectul stradal propus (total cca. 9,00 m) pe acest lot 5i drum existent este urmitorul
(de la nord la sud):

alee pietonala min. 1,00 m
zond verde de aliniament cca. 1,80 m
carosabil 3,50 m, cu zone de depdsire 2,00 m pentru autovehiculele care
circula din sens opus, dispuse din 50 m in 50 m
zond verde de aliniament min. 0,50 m
De-a lungul drumului de acces vor fi montate ingropat utilititile necesare.
Drumul de acces propus va fi racordat la carosabilul Str. Privighetoarei cu raze de girajie
de min. 3,00 m.
Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime. Pentru a doua laturd a locuinfelor propuse se asiguri accese pentru forfele
(pesonalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m inaltime.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importanjei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incit si permiti circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.
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o Utiliziiri permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
sigurania si fluenta a traficului.

o Utiliziiri admise cu conditii

Constructiile fara posibilitd{i de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale ciiror caracleristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri,

o Utilizdri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu suni asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executdrii construciiilor este permisi numai dacid exista posibilitatea
racordirii noilor consumatori la retelele de api potabili, canalizare menajera si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori,

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau distribuitor, partial sau in intregime dupi caz, in condiliile contractelor
incheiate cu administratorii refelelor edilitare din Mun. Arad si cu reglementarile ANRE in
vigoare.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate de citre investitorul interesat
sau de catre proprietarul refelelor, conform legislafiei actuale.

Se recomandad ca montajul tuturor retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare
menajera i pluviald, energie electrica, gaze naturale i telecomunicatii, sd se realizeze subteran.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Refelele de apd, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electricd si alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publici a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate
publici a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finan{are, lucririle prevazute mai sus intr in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la refelele edilitare publice se suportd de cétre
investitor sau distribuitor, conform legislatiei actuale si se executd in urma obtinerii avizului
autoritafii administratie publice specializate,

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Este permisa parcelarea ulterioard, prin dezmembrare in max. 2 loturi destinate locuirii si
functiunilor complementare, a lotului in suprafati de cca. 1.336 mp reglementat prin prezentul
PUZ, daca se respectd cumulativ urméatoarele condifii:

a) front la strada de cca. 12 m pentru clidiri individuale izolate sau cuplate;

b) suprafaja minima a parcelei de 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adincime mai mare sau cel putin egala cu lajimea parcelei.

Propunerea de dezmembrare in loturi pentru locuinte ilustrata in planse este orientativi.
Se vor respecta conditiile de parcelare de mai sus.

De asemenea, se va dezmembra cu prioritate o suprafatd de teren de cca. 164 mp,
amplasatd la frontul stradal al parcelei inscrisa in Extrasul CF nr. 339771 Arad, nr. Cad 339771,
avand adéncimea de cca. 6,00 m si lifimea de 27,32 m, in vederea cedarii acesteia citre
domeniul public. Aceasti suprafati va intregi prospectul stradal din dreptul parcelei
reglementate, de ldtime actuala 3,00 m.

Pina la indeplinirea formalitatilor de cedare citre domeniul public a acestei suprafefe
(cca. 164 mp). este permisi dezmembrarea sa corespunzand fiecarui lot de locuinte propus
pentru parcela rimasd (cca. 1.336 mp), astfel incit si poatd fi autorizate lucriri accese
carosabile, pietonale si racorduri la utilitfi pe fiecare dintre aceste parcele dezmembrate de citre
proprietarul lotului de locuinte corespunzitor, fard a fi necesar acordul unei terfe persoane. in
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orice caz. fiecare dintre acesie parcele care insumeazi cei cca. 164 mp, va fi cedatd domeniului
public fie anterior demaririi oricaror lucriri de accese si brangamente, fie dupa executia lor.
inﬁltimea constructiilor
Regimul de inal{ime maxim propus este P+1+Er/M, cu sau fira subsol. respectiv max.
10,50 m la coam3 (120,61 NMN), mésurate fata de cota = 0,00 (110,11 NMN).
Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine funcfiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei,
Sunt interzise construcliile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonel.
Procentul de ocupare a terenului
o P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 1,05
In procentul de ocupare al terenulului se vor lua in calcul si suprafetele anexelor.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementiri
Urbanistice §i nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
indl{ime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele i garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stafionarea, respectiv adipostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrarilor de construire se emile in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.

in incinta reglementatd vor fi previzute minim 2 locuri parcare sau garare/unitate
locativi, care se va realiza in perimetrul parcelei, fard a afecta domeniul public. Suplimentar pot
fi amenajate parcaje pentru vizitatori, in cadrul suprafeiei care va fi cedatad domeniului public,

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominantd a incintei reglementate — locuire individuald — se vor
amenaja spafii verzi in suprafald de minim 35,00 % (min. 468 mp), raportat la suprafata
destinata strict zonei rezidentiale — 1.336 mp (exclusiv suprafata cedati domeniului public, de
cca. 164 mp).

Se va fine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementata
se vor amenaja spafii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de inal{ime micd/ medie pentru
umbrire §i plante perene, astfel:

e min. 10 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafaja zonei verzi)
¢ min. 164 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei
verzi)
e min. 164 mp zona verde inierbata (min. 35 % din suprafata zonei verzi).
imprejmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza cu inil{imea maximd 2,00 m, de preferinida din gard

transparent la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace.

| II1. Zonificarea functionali

Unitatile principale au destinatia unitifi locuire individuali in regim izolat sau
cuplat si functiuni complementare, cu regim de iniltime maxim P+1+Er/M cu sau fard
subsol - "Lm 55".

Subunitii:

Lm 55a — zond locuire individuali in regim izolat sau cuplat si functiuni

complementare

P 55a - alei carosabile drum public existent (drum exploatare CF 339712 Arad)

Pc 55a — zoni extindere pini la 9,00 m prospect stradal drum exploatare

Pt 55a — zoni alei pietonale
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SP 552 — zone verzi amenajate, cu posibilitate amplasare anexe de tip garaj,
filigorii, pergole, piscine, etc.
1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborati {indnd cont de urmitoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unet
infrastructuri adecvate
2. Utilizdri functionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusi in incini este locuire individuali in regim izolat sau cuplat si
functiuni complementare.
2.2. Utilizdri permise, functiuni complementare zonei
- servicii asociate locuirii, extindere prospect drum public, platforme parcaje si
garaje, pietonale, amenajari tehnico-edilitare, anexe tip pergola, filigorie,
piscind, etc., zone verzi.
2.3. Utilizari permise cu conditii
- Birou meserii liberale, cazare de tip Airbnb
2.4. Utiliziiri interzise
Este interzisi amplasarea funcfiunilor comert, alimentatie publicd, depozitare si
productie.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente
Nu este cazul,

LIV. Prevederi Ia nivelul unititilor si subunititilor functionale I

Unitaile teritoriale de referinia sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele.

Unitéfilor teritoriale de referinid li se aplici atat prescripiiile previzute la cap. I
"Dispozitii generale", cit si prescripfiile previzute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitdtilor teritoriale de referinga".

Bilant teritorial in zona studiati:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona Lm 55 — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat (S = 1.336 mp)
si functiuni complementare
- P.O.T. 40,00 %
- CU.T. 1,05
- Regim maxim de inal{ime P+1+Er/M, cu sau fiiri subsol
- Spatiu verde minim 35 %

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUINTE INDIVIDUALE iN REGIM IZOLAT
SAU CUPLAT (Lm 55)

Functiuni permise:
- funcfiune dominanta: locuire individuala in regim izolat sau cuplat
- funcfiuni admise/ funcfiuni complementare: servicii asociate locuirii,
extindere prospect drum public, platforme parcaje si garaje, pietonale,
amenajari tehnico-edilitare, anexe tip pergola, filigorie, piscina, etc., zone
verzi
- funcfiuni permise cu condifii: birou meserii liberale, cazare de tip Airbnb
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Functiuni interzise:

- constructii pentru activitd}i de productie industriala sau agrozootehnici si de
depozitare. care prin specificul lor genereazi noxe, fum, miros neadecvat.
depozitare deseuri toxice, industrie poluanti

- comert, alimentatie publici

- spalatorii auto

Regim de iniltime:

- se vor autoriza constructii pentru funcfiunea locuire individuald in regim
izolat sau cuplat cu un regim de iniliime maxim P+I1+EYM cu sau fira
subsol, cu iniltimea maximai la coami de 10,50 m (120,61 NMN), masurate
faja de cota £ 0.00 (+110,11 NMN)

Regim de aliniere:

- constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal al locuintelor va fi la min. 7,00 m + max. 12,00
m fafd de limita de proprietate rezultatd in urma cedirii domniului public a
suprafefei de cca. 164 mp (cca. 6,00 m fafd de marginea carosabilului
existent).

- spre limitele laterale ale parcelelor: locuinjele propuse vor fi amplasate la
min. 0,60 m fafa de o limita laterala, respectiv min. 2,00 m fa(d de cealalta
limitd laterali, cu excepiia amenajarilor tehnico-edilitare care pot fi
amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat; in cazul
opfiunii de realizare a doui locuinte individuale in regim cuplat, distan{a fa{a
de limita de proprietate comuni a acestora va fi 0,00 m

- anexele de tip garaj, pergold/filigorie, piscine, etc., care pot {1 amplasate intre
perimetrul maxim de construibilitate locuinfe si limita posterioard de
proprictate, pand pe limitele laterale si cea posterioard de proprietate, cu
acordul vecinului afectat, sau retrase min. 0,60 m fa{é de acestea

- spre limita posterioari de proprietate: constructiile principale vor fi
amplasate la min. 12,00 m faja de limita posterioara de proprietate, cu
exceptia teraselor, amenajirilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip garaj,
pergold/filigorie, piscine, etc., care pot fi amplasate pind pe limita de
proprietate, cu acordul vecinului afectat

Parcarea autovehiculelor
- hu se vor autoriza decit acele construclii care vor avea asigurate locurile de
parcare/garare in interiorul parcelelor; parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisi
- vor fi previzute minim 2 locuri parcare (garare)/ unitate locativa
Plantatii
- plantajii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- minim 35,00% (min. 468 mp) raportat la suprafata destinatd strict zonei
rezidentiale — 1.336 mp (exclusiv suprafafa cedatd domeniului public, de cca.
164 mp).
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 40,00 %
- CU.T. 1,05
Subunitiiti:
Lm 55 - locuinre individuali in regim izolat sau cuplat §i functiuni
complementare
- destinafie: locuinfe individuale izolate sau cuplate P+1+Er/M (locuinele pot
fi previzute cu subsol/ demisol), garaje, anexe $i functiuni complementare
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P 55a - alei carosabile drum public existent (drum exploatare CF 339712 Arad)

litime actuald 4,10 m + 4,22 m in zona imobilelor cu imprejmuiri executate, in
zona intersectiei cu Str. Privighetoarei

pe tronsonul avind laimea actuali 4,10 m + 4,22 m (38,00 m + 4,56 m) se va
amenaja carosabil cu o bandi de circulatie, de litime 3,50 m

carosabilul propus poate fi executat din pavaj rezistent la trafic, imbraciminte
asfallica, etc. Acesta poate fi executat etapizat, si anume din piatra sparta intr-
0 primé etapd, iar ulterior, dupi execulia in zona a locuinielor propuse, va fi
finisat, aceasta pentru a preveni degradarea acestuia datoritd autocamionelor
care transporta materiale de constructii necesare zonei rezidentiale.

Pc 55a - zoni extindere prospect stradal drum exploatare (CF 339712 Arad)

se va ceda domeniului public o suprafata de cca. 164 mp de teren proprietate
privatd (latime cca. 6,00 m de-a lungu! frontului stradal de 27,32 m)
dezmembrarea suprafefei de cca. 164 mp se va realiza anterior emiterii
Autorizatiilor de construire
pe suprafata rezultati a noului prospect stradal sunt propuse alee carosabila cu
o banda de circuliie si alveole de depisire de latime 2,00 m dispuse din 50 in
50 m, accese carosabile la loturile propuse, alei pietonale, zone verzi de
aliniament si eventual parcaje suplimentare (vizitatori), racorduri la retelele
edilitare
accesele carosabile la loturile propuse vor avea latimea maxima de 3,50 m si
pot fi amplasate in orice pozitie de-a lungul fronturilor stradale rezultate, in
corelare cu planimetria locuintelor care vor fi proiectate la faza urmatoare
(DTAC). Accesele carosabile sunt propuse pe teren proprietate privata, care va
fi ulterior donat domeniului public.
prospectul stradal propus (total cca. 9,00 m) pe acest lot si drum existent este
urmatorul (de la nord la sud):

~ alee pietonal min. 1,00 m

—zond verde de aliniament cca. 1,80 m

— carosabil 3,50 m, cu zone de depisire 2,00 m pentru autovehiculele

care circuld din sens opus, dispuse din 50 m in 50 m
—zona verde de aliniament min. 0,50 m

SP 55a — zone verzi amenajate

se pot autoriza constructii ugoare avand regimul de inaltime parter de tip garaj,
pergola, filigorie, piscine, anexe pentru unelte, etc., care pot fi amplasate pani
pe limita de proprietate posterioara cu acordul vecinului afectat, sau pana pe
limitele laterale sudice si nordice de proprietate existente sau rezultate prin
dezmembrare; indltimea maximi a acestora va fi corelatd cu inalimea
locuintelor propriu-zise, dar nu va depasi 5,00 m
se va fine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela
reglementatd se vor amenaja spafii verzi inierbate, cu plamatii de arbori de
indl{ime micd¥/ medie pentru umbrire §i plante perene, intr-un procent de
minim 35,00 % (min. 468 mp), astfel:
* min. 10 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
* min. 164 mp amenajare cu plante perene {(min. 35 % din suprafata
zonei verzi)
* min. 164 mp zona verde inierbati (min. 35 % din suprafata zonei
verzi).



| V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentu) Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobirii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul coreldrii si
menjinerii la zi a situatiei din zona.

intocmit,
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii; LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

¢ Amplasament; mun. Arad, Cartier Grédiste — zona Str. Privigheloarei

» Numar proiect: 121/2023

» Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

» Beneficiar: ARDELEAN [OAN

+ Proiectant: PBG Line Influence s.r.l.

2.  Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.
a. Dupa aprobarea in C.L.M. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obfine Certificate de Urbanism pentru

categoriile de lucrari necesare investifiei - estimat aug. 2024 — dec. 2026.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
. dezmembrare imobil existent pentru extindere prospect stradal si optional, 2 loturi
rezidenfiale
il. ~ amenajare drum cu o banda carosabils si alveole supralirgire carosabil, alee pietonal3,
zone parcaj, zone verzi de aliniament pana la terenul studial inclusiv, cu posibilitatea
exlinderii spre est de cétre proprietarii urmatoarelor terenuri
. constructii noi: 1 — 2 locuinte cu regim maxim de inaltime P+1+Er/M, pergola, fiigorie,
piscina, etc.
V. dotari i brangamente/ racorduri tehnico-edilitare, extindere relea gaze naturale, dupa caz
V.  sistematizarea verticala a terenului
VI.  carosabil de incinta, parcaje/garaje, alei pietonale
VIl imprejmuire teren{uri)
VIIl.  amenajare zone verzi,
b. Oblinere Certificat de Urbanism pentru parcelare teren — loturi rezidentiale si lot completare
prospect stradal - estimat aug. 2024 ~ martie 2026
c. Obtinere Certificat de Urbanism pentru extindere prospect stradal - fucrari provizorii (etapa 1 -
amenajare drum piatrd spartid pand in dreptul parcelei CF actual 339771 Arad) si extindere utilitati/
bransamente, dupa caz, pina in dreptul parcelei CF actual 339771 Arad - estimat aug. 2024 - martie
2025
d. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru extindere prospect stradal - lucriri provizorii (etapa 1
— amenajare drum piatrd spartd) si extindere utilitati/ bransamente, dupa caz - estimat oct. 2024 - dec.
2025
h. Obtinere Certificale de Urbanism pentru constructii noi {locuinte, anexe, etc.), organizare de
santier, dotari tehnico-edilitare, brangamente $i racorduri la refele edilitare - estimat aug. 2024 - martie
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2026

i. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei - constructii noi
{locuinte, anexe, etc.), organizare de santier, dotéri tehnico-edilitare, bransamente si racorduri la refele
edilitare — estimat ian. 2025 - dec. 2027

e. incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie pentru constructii noi (locuinte,
anexe, etc.), organizare de santier, dotari tehnico-edilitare, bransamente si racorduri la retele edilitare
- estimat nov. 2024 - sept. 2026

j. incepere lucrari constructii conform Autorizaii de Construclie pentru extindere prospect stradal -
lucrari provizorii (etapa 1 - amenajare drum piatra sparta pand in dreptul parcelei CF actual 339771
Arad) si extindere utilitati/ bransamente, dupi caz, pana in dreptul parcelei CF actual 339771 Arad -
estimat feb. 2025 - sept. 2027

f. Incheiere lucrari conform Aulorizalii de Construclie pentru extindere prospect stradal — lucrari
provizorii (etapa 1 - amenajare drum platra sparti péna in dreptul parcelei CF actual 339771 Arad) si
extindere utilitati/ bransamente, dupa caz, pani in dreptul parcelei CF actual 339771 Arad — estimat
iunie 2025 - dec. 2026

k. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatii de Construcfie pentru constructii noi (locuinte,
anexe, etc.), organizare de santier, dotari tehnico-edilitare, bransamente si racorduri la retele edilitare
— estimat oct. 2025 - dec. 2027

0. Receptie lucréri extindere prospect stradal - lucriri provizorii (etapa 1 — amenajare drum piatra
sparta pana in dreptul parcelei CF actual 339771 Arad) $i extindere utilitati/ bransamente, dup3 caz,
pand in dreptul parcelei CF actual 339771 Arad necesare investitiei si intablare in Cartea Funciari -
estimat sept. 2025 - aug. 2027

|. Receptie lucréri necesare investifiei constructii noi (locuinte, anexe, etc.), organizare de santier,
dotéri tehnico-edilitare, bransamente si racorduri la refele edilitare si intablare in Cartea Funciara —
estimat ian. 2026 - aug. 2028

Toate lucrérile mentionate mai sus se vor executa din fonduri private, iar extinderea, respecliv
bransarea/ racordarea la ulilitatile publice (dupa caz) se va finanta de catre investitor sau distribuitor/ operator,
conform ordinelor ANRE in vigoare.

Lucrarile etapa 2 drum colector, constand in prelungirea/ extinderea spre sud-est a drumului de
access propus prin PUZ, extindere refele, finisaj elemente prospect stradal se vor autoriza si
receptiona dupa executia a min, 70 % din constructiile/ locuintele ce pot fi amenajate in zona studiati,
dupa aprobarea unor documentatii de urbanism similare. Aceasta elapa nu condifioneaza sub nici ¢
forma receptia lucrérilor mentionate la pct. d) si i). Cheltuielile pentru documentatiile tehnico-economice si

execulia aceslora vor fi alocate proportional de catre propriet="  srenuri interesali impreuna cu autoritatea
publica locala, in calitate de administrator al #~- € Tnscris in CF 339712 Arad.
Insusit: intocmit:

loan ARDELEA! Ath. Boggan POI
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PLAN URBANISTIC ZONAL
LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT Si

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Zona Str. Privighetoarei

2| SITUATIA EXISTENTA

~——— LIMITAINGINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 1.500 mp conf. CF 339771 Arad

&< LIMITA ZONA STUDIATA § = 25.000 mp

ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA

ZONA SERVICII

ZONA TERENURI ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE TEMPORARA DE

CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ

STRAZI EXISTENTE SAU ZONA DRUM IN CURS DE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC

DRUMURF DE EXPLOATARE EXISTENTE

PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE

ALEI PIETONALE

ZONE VERZI.8| DE PROTECTIE CARQSABIL

LIMITE DE PROPRIETATE TERENURI DOMENIU PUBLIC, CONFORM EXTRASE CF

[TTTOTIITTII]  ZONE TERENURI PRIVATE UTILIZATE PENTRU ACCES GENERAL LA PARCELE PRIVATE
(FARA EVIDENTIERE IN ACTE}

RRORRXD  ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT HCLM 411 1 2021 *Zona rezidentiala P+1E+ErM*
intravilan mun. Arad, Str. Privighetoarei ar. 20 (CF anterior 339806 Arad)

—A@an—  CONDUCTA APA POTABILA AZBO 400 mm
—A0%00—  CONDUCTA PREMO 800 mm

I Al;

|

Parcela {cad 339771)

nr | Coordonate pet de contur | Lungimi
Pet laturi
: X[m] Y Im} D(i,i+1)

41| 528918.916 | 217368.109 27,322
42 | 528936.161 | 217346917 |  37.481
43 | 528965.543 | 217370.188 17.804
44 | 526979 500 | 217381.242 | 27.342
45 | 528961 661 | 217401.963 54 527

S{cad.339771)=1500.01mp P=164 477m
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Hmax = 101,5c>mq i

POT 40%

CUT 1,0
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SAU CUPLAT PHE+EMM

P 552 ALEICAROSABILE

Pc 55a ZONA EXTINDERE PROSPECT STRADAL
Pt 552 ZONA ALEI PIETONALE min.1,00 m latime
SP55a ZONE VERZI CU AMENAJARI PERGOLE, FILIGORII, PISCINE, ETC.

tnseglstrata b Oficiul Registrutul st Comertuidg cu nrobg/1FpRd: ¥l
310307, ARAD, str.valnkilar, nr, 47, bLgo6, ap. m?upfé w

ADAESA; l\g_uBlTlE.Arad, strada Privighetoarel - cartier Gradiste, conform C.F. nr.339771,

EMENTATA 1,500
mams Pl AN URBANISTIC ZONAL
TEREN AFERENT MP % MP % QQUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S|
1| TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 1500 [ 10000 - - NCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI S . 13% | 8907 Mun. Arad, Zona Str. Privighetoarei
COMPLEMENTARE PROPUSA REGLEMENATRI URBANISTICE
DOTAR DE INTERES PUBLIC - DRUM 164 | 1093 o——o—  LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1.500 mp conf. CF 339771 Arad
TOTAL GENERAL 1500 | 100% | 1500 | 100% ’6—)H( LIMITA ZONA STUDIATA §= 25.000 mp
Z0NA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA
NE L
BILANT TERITORIAL LOT FUNCTIU OCUIRE 1.336 mp _ JONA SERVICI
EXISTENT | PROPUS | BEZZ=====] ZONALOCUINTE INDIVIDUALE INREGIM IZOLAT SAU CUPLAT max. P+1+M, Hmax = 1050 m
TEREN AFERENT MP | % | MP % | EEZ22222) ZONA ANEXE PARTER TIP PERGOLA, FILIGORIE, PISCINE
EREN ARAEILIN NTRAVIAN SRID O 58'&’?; TTFES&.\EUF?A QEAEIEE Ag (l)mAEVILL&gNEREGLEMEN.ATE.cu INTERDICTIE TEMPORARA DE
LOCUINTE P+1+EcM SI ANEXE P 5% | 4000 STRAZI EXISTENTE SAU TERENUR! PENTRU DRUM IN CURS DE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC
81 FUNCTIUN| COMPLEMENTARE PROPUSE “N DRUMUR! DE EXPLOATARE EXISTENTE
ALFi PIETONALE, TERASE NEACOPERITE | 50 (X PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE
ALE| CAROSABILE SI PARCAJE, | ) ALEI PIETONALE
ZONE VERZ| AMENAJATE 48 | 3500 | C_—___] ZONE VERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL
(IO~ ZONA REZERVATA PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC PT. ASIGURARE PROSPECT STRADAL
IR, 14 | 108 | 18 [ MR ] —o——————== LINITA FRONT STRADAL PROPUSA [RETRAGERE 6 m FATA DE LIMITADE PROPRIETATE DIN ACTE]
§ooo-zoood  PERIMETRUCONSTRUIBILITATE PROPUS CONSTRUCTII PRINCIPALE S| ANEXE
WW%T S5 heeeoooont PERIETRUCONSTRUBILITATE PROPUS ANEXE TIPPERGOLA, ILGORIE GARAL PISGINA, ETC.
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT HCLM 411 2021 *Zona rezidentiala P+1E+EriM" Hmax +10,
TEREN AFERENT MP % MP % | B iavienmun, Arad, Str. Privighetoarei nr. 20 {CF anterior 339806 Arad) ﬁZ
TEREN T I ‘ —na 40—  CONDUCTA APA POTABILA AZBO 400 mm
somn e [ 0w {52 i GO -
COMPIEMENT e 6695 |278 | 6721 |88
ZONA SERVIC 615 | 246 | 615 | 246
ALE| CAROSABILE CU AMENAJARILE
AFERENTE (st Privighetoarei, drum exploatare, accese| 2385 | 954 3859 | 1544 T
a locuinte, pietonale, spalii verzi protectie carosahil, elc )
TOTAL GENERAL 5000 | 100% | 25000 | 100%
6,00 m - Teren privat propus
spre cedare domeniului public
1 8,00 . l pentru prospect stradal Iy min. 7,00 m
T T T * -
170 ¢ 3,50 L 2,00 I 2,80 N ; 6,00 - E:
EpulumJ; Sede Paraze Sethuvesde Trotear T‘;-i' Epl\ma | Snd Spetyresde Trotuwr L '-L"-'
g FH i ' : i
; == @ ]
D § l_'.
— | _ S _ L
e S—— ] ‘ ?
Iil Iil +:ro % E] 5,50 Iil 1 1.50 'lr 1,00
PROFIL STRADAL PROPUS CURENT-900m PROFIL STRADAL PROPLLS ,s‘eﬁﬁz =2
POT minm| 1000% |[POT maxim| 4000% IS ' : IR\ o
CUT.minim| 010 ||CUT. maxim| 105 EXPERT 1 - ; AP S - o
REGULAMENT VERIFICATOR / f, PUlg |
UNITATETERITORIALA DE FOLOSINTAPUZ UTR 55 EXPERT NUME A RArhjeLE {lﬂﬂ}n % REFERAT [ EXPERTIZA NR. f DATA
ZONA FUNCTIONALA Erocee ‘ BENErICiAR:
Lm 552 - UNITATEA PRINCIPALA 2“' \ EHF / ARDELEAN IOAN
LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM ZOLAT sau CUPLAT LINE | JOENIRRE
SUBUNITATI PBG LINE INFLUENCE UENCE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT sau
Lm55 LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM |20LAT s.LINFL CUPLAT st FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

arh, Bogdan‘Puie-, " scara |

Sef proect
Prolectat [ arh. Bogdan Puie_fF
Desenat arh. Bogdan Puie |

~ng |

ey

REGLEMENTARI URBANISTICE
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PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT SI

——o——o—  LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1.500 mp conf. CF 339771 Arad
2&—>&—>X LIMITAZONA STUDIATA § = 25.000 mp

N FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
N g Mun. Arad, Zona Str. Privighetoarei
"X .5_2__.‘ REGLEMENTARI EDILITARE

359643

(T  ZONA REZERVATA PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC PT. ASIGURARE PROSPECT STRADAL
---------- LIMITA FRONT STRADAL PROPUSA (RETRAGERE 6 m FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE DIN ACTE}

LEGENDA INSTALATI EDILITARE

—ag40—  CONDUCTA APA POTABILA AZBO 400 mm
—ags0—  CONDUCTA PREMD 800 mm
—wa——wa— RETEA APA RECE STRADLA - EXISTENTA
—aw——ou—  CONDUCTA DE CANALIZARE MENAJERA - EXISTENTA
—ume——mar—  LINIE ELECTRICA AERIANA 0,4 kV - EXISTENTA
:— CONDUCTA GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA EXISTENTA

.| ——— RACORD APARECE - PROPUS

—] ——— RACORD CANALIZARE MENAJERA - PROPUSA
LINIE ELECTRICA SUBTERANA BRANSAMENT - PROPUS
EXTINDERE GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA - PROPUSA

(A CAMIN APOMETRU - PROPUS

M CAMIN DE CANALIZARE MENAJERA - PROPUS
PRM FIRIDA BRANSAMENT ELECTRIC - PROPUS!
Fe POST DE REGLARE MASURARE - PROPUS

Ing. BEGOV FRAN(

INSTALATOR AUTORIZAT
NATURA' ™"

TIP: PGIU ; rurs
LEGITIMATIE NR. 108160087/23

339751

208160083/23
339735
339729 VERIFICATOR |
EXPERT '
VERIFICATOR / O\ ——
EXPERT NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/ EXPERTIZANR. / DA N,
339723 PROIECTANT GENERAL | BENEFICIAR: T
EEZJLINE INFLUENCE ARDELEANTOAN.
'DENUMIRE PROIECT: )
Pr.nr.:
LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT sau 121/23
PBG LINE INFLUENCE s.r.l. :
Inregistrata 1a Oficlul Reglstrull sl Comertulud conrd 23723 .CU, A CU PLAT st FU NCTIUNI COMPLEMENTARE
310307, ARAD, stz Volniclor n. 47, bl.506, 2p. 4, Tel.0720f067 128, F; _ ~tRESA: Mun.Arad, strada Privighetoarei - cartier Gradiste, conform C.F. nr.339771,
Sef proiect arh. Bogdan Puie Scara: OBIECT: P.UZ,
Pro.instalati electrice |ing.Florin Sandru 1:500
339746 Pro.instalati apa-cana! |ing.Petru Tatary s to—
\ /\ Pro.instalati gaze nat. |ing. Francisc Beg aug.23 | REGLEMENATARI_EDILITARE 03_ED




- >3 PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Zona Str. Privighetoarei

4 | PROPRIETATEA TERENURILOR -

LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 1 500 mp conf. CF 335771 Arac

SE—E— LIMITA ZONA STUDIATA S = 25,000 mp

DOMENIUL PUBLIC
TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

[—]
PROPRIETATE PRIVATA

[C_————_1 TERENURIPROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

prrzzz2Z2

CIRCULATIA TERENURILOR
TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC
$ propusa = 164 mp (esteparte a C F. nr. 339771)

Pt 'Jf%
VERIFICATOR | sl r;};;;..:-_} N0,
120701 e i_ SRR ] ~ Jo Qu:ﬁ,ﬁ-'— 1 Mt e e
{ EXPERT f:"_:f & ,.__--—"' 2,
Parcela (cad 339771) VERIFICATOR/ | : ! I,j'L"' ogd'.m“;’"" # B '
Ni | Coordonate pet de contur EXPERT : NUME ! SEMNATURA !ckﬁ)im , Y‘Uv . q\ﬁEF T/EXPERTIZA NR. / DATA
Fet — IECTANT GENERAL | BEMER mnm\m‘cc\ e il
X[m] Y [m] a25045 \vg';‘:\ __'—-’D":: ﬁéﬂELEAN I0AN |
41| 528918 916 | 217368.109 mLH\IE | E ﬁm%ﬁr{ﬁ? . = — o 1.
42 | 526936.161 | 217346.917 CUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT sau 22
528965543 | 217370.188 PBG LINE INFLUENCE s,pFLUENCE b 21123
> :3 528979.5043 2173&1242 Imegitrata la Oficiul Reglstralul st Comert ruItu q;lgzmoq;r--- o v CUPLAT si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
45 | 528961 661 | 217401 963 i'_°’°7'M”‘"_’“"V"'"_k":"'_“"”_""'s“" ?’:ﬂfﬁ E _I_ ADRESA; n:étgl'l.ér:d, strada Privighetoarel - cartier Gradiste, conform CF. or.339771,,
S(cad 339771)=1500 01mp P=164.477m S_efPEe_ct +arﬁ Eogqap\Pm_E‘ | i Scara: | g [
Prolectat | arh. Bogdan Pui | ti000 D o L SERNI sy
I e — - |
Desenat | arh, Bogdan Puie | aug.23 PROPRIETETEA TERENURILOR 04_A




839

339818

, PLAN URBANISTIC ZONAL

|LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Mun. Arad, Zona Str. Privighetoarei

[5] POSIBILITATE MOBILARE _

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1.500 mp conf. CF 339771 Arad

pE—>€—>< LIMITA ZONA STUDIATA § = 25,000 mp
—

ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA

[  7ONA SERVICII
EZ=2=222] LOCUINTE INDIVIDUALE INREGIM IZOLAT SAU CUPLAT max, P+1+M, Hmax = 10,50 m S ANEXE P PROPUSE
(T  ZONA TERENURI ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE TEMPORARA DE
CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
339807 STRAZI EXISTENTE SAU TERENURI PENTRU DRUM IN CURS DE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC
ORUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE
[ ] PLATFORME CARCSABILE SI PARCAJE
ALEI PIETONALE
[ ZONEVERZI StDE PROTECTIE CAROSABIL
(I ~ ZONA REZERVATA PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC PT. ASIGURARE PROSPECT STRADAL
---------- LIMITA FRONT STRADAL PROPUSA (RETRAGERE 6 m FATA DE LIMITADE PROPRIETATE DIN ACTE)
g £ 7777777 PERIMETRU CONSTRUIBILITATE PROPUS CONSTRUCTII PRINCIPALE S| ANEXE
b‘ 29786 T-"777=""7 PERIMETRU CONSTRUIBILITATE PROPUS ANEXE TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJ, PISCINA, ETC.
| }ﬂ‘r BRI TONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT HCLM 411/ 2021 *Zana rezidentiala P+1E+ErM"
1 niravilan mun. Arad, Sir. Privighetoarei nr. 20 (CF anferior 339806 Arad)
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 1,500 mp
,?, g EXISTENT PROPUS POT minim | 1000%
239781 v 1 TEREN AFERENT MP % | MP % || CUTminim | 010
TH. L 1 | TEREN ARABIL [N INTRAVILAN 1500 | 10000 | - . POT maxim | 4000%
N 2 | ZONA REZIDENTIALA §I FUNCTIUNI : : 13% | 8907 |{ CYUT.madim | 105
N COMPLEMENTARE PROPUSA
“x\ 3 | DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM - - 164 | 1093
TOTAL GENERAL 1500 | 100% | 1500 | 100%
BILANT TERITORIAL LOT FUNCTIUNE LOCUIRE 1.336 mp
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP %
1 | TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 133 | 10000 - .
2 [ LOCUINTE P+1+ErM SI ANEXE P . . 534 | 4000
$1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PROPUSE
ve 3 | ALEI PIETONALE, TERASE NEACOPERITE - . 3| 2500
B ALEI CAROSABILE SI PARCAJE, B
A 4 | ZONE VERZI AMENAJATE - - 468 | 3500 _,5_@,% “
W TOTAL GENERAL 13% | 00 | 13 | to0% fe
] AT, _ - k
. b VERIFICATOR _f__ _L_____ L = Al
¥ EXPERT :[ I E . TS I_.ﬁ
i A vemnc;fon/ I A I 1 e ‘_\%:___‘hp/%a ,;:/L
339739 A |expeRT | NUME m—g!EEMNATUHA CERINTA REFERAT/BXPERTIZA N/ DATAC,
A Y I\I/b\)‘ GENERAL | BENEFICIAR: ARDELE‘I-\J"I&)E.I:E;)& .I'_QT;};V
b | ] AN
339729 ¥ | PBG 1[I Emm | ERUMIRE PROTECT:
K I PBG LINE INFLUENCE s.r. o, SBL & o | LOCUINTE Il_\IDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT sau
;_; _5285900 | /’l Inreglstmalaoﬁ:iulm;lslruiulsi(umert;lu;c:k;?yg;?qnn' X 32594530 CUPLAT si FUNCTIUN' COMPLEMENTARE
i /'J zmw'—mm""'voln[c“?['lﬁ'_mlmp'.‘ﬂﬂ*f " ~¢-'ﬂ|5_o.1l | ADRESA: Mun.Arad, strada Privighetoarel - cartier Gradiste, conform CF. nr.:
339723 ~ A PP Pp| | Sef project | arh. Bogdan Puie | | seara [T
NG :‘.:» / Prolectat | arh. Bogdan Puie | u500 .. T e T G
Pax N B |Desenat | arh. Bogdan Puie | " augs POSIBILITATE MOBILARE




PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Mun. Arad, Zona Str. Privighetoarei

6 | ILUSTRARE URBANISTICA

VEDERE AERIANA DINSPRE SUD-EST

VEDERE AERIANA DINSPRE SUD-VEST

EZFune e Eﬁ%q;

PBG LINE INFLUENCE s.r.l. ~ ¢ SRL s

tnregistrata la Oficiul Reglstrului sl Comertulud curnr.J 2ty il
310307, ARAD, str voinichor, o, 47, bL.oo, ap. 4, TeloT1ofos, ’ ‘w

/‘s’/ N -:_I:u:‘h N \

Gy EREIED N

VERIFICATOR l /__,,__-_.:y__ = ,{t_‘

EXPERT . rll;j :'-L,-LL- 141 p-hl'.'.' - '-"j —x!
_8 I+ ff 11;,_ f+

VERIFICATOR | r t diplemat

|exPERT NUME SEMNATU\Q\ Vel DT / ] nereRaT/EXPERTIZANR. / DATA

(& ]

Sefproiect | arh. Bogdan Puie
Proiectat | arh. Bogdan Puie |
Desenat

arh, Bbgdan Puie |

i MNEFICIAR:
o m/"/ ARDELEAN IOAN

CUPLAT si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

| ADRESA: Mun. Arad, strada Privighetoarei - cartier Gradiste, conform C.F. nr.33a771,

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT sau

Pr.pr.:
12123

Scara:

- aug23 ILUSTRARE URBANISTICA

P.U.L

o6_A




Nr, cerere 49281

,!‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
.’/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziua 20
/e Luna 04
I & = Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPI
st wetimy PENTRU INFORMARE m
Carte Funciard Nr. 339771 Arad |III l

L
ARSI LR L L TEITEY XY

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad
g:t Nr. g:mt Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 339771 1.500 imabil inscris in CF sporadic 324592;

B. Partea l. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Referinte
83910/ 21/10/2013
Act Notarial nr. 471/2005, din 01/01/1950;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEADUS DIN C.F. 62869 CU TITLUL DE Al
CUMPARARE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) ARDELEAN IOAN

OBSERVATII: inchelere 6892/2005;
C. Partea lil. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line Iz adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 339771 Comuna/Oras/Municipiu.' Arad
*

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren 5
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
339771 1.500 imobil inscris in CF sporadic 324592;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

33z

e

a3

339786

L -

Date referitoare la teren

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

nr | Categorie |intra | Suprafata = .
crt| folosinga [vilan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatli / Referinte
1 arabil DA 1.500 202 1800/80A -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.
Lungime
Punct Punct
inceput] X/Y starsit| X/Y seg‘r-r-\?:‘i}:
1| 217.368,109 2| 217.401,963 54.527
528,918.916 528,961,661
2| 217.401.963 3| 217.381,242| 27.342
528.961,661 528.979.5
3| 217.381,242 a4l 717.370188|  17.803
528.979,5 528.965,543
4| 217.370,188 5{ 217346017 37.481
528,965,543 528.036,161

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



O

Carte Funciard Nr. 339771 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
X1y XY segment
inceput sfarsit = {m)
5| 217.346,917 1i 217.368,109|  327.322
528,936,161 526.918,916

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatX din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetny,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa $i in forma fizica a
documentului, féra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data i ora generarii,
20/04/2024, 15:32

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line !a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.)



wy’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillars ARAD
!r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

st ele BTy Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

wE LA AsTEL
U BLH TR e RaHE L

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2882 / 2023

intocmit astazi, 24/10/2023, privind cererea 136184 din 29/09/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: ARDELEAN IQAN
2. Executant: ILE ADORIAN-CALIN

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic necesar elaborarii PUZ si RLU aferent, privind
imobilul identificat prin CF 339771, nr. cad: 338771, situat in loc. Arad, intravilan, jud. Arad

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Fumér act [Data act [rip act Emitent
P

lan_topografi[28.09.2023 [inscris sub semnatura privata fle Adorian Calin PFA
|499 10.04.2023 @act administrativ Primaria Mun. Arad
Memaoriu 29.09.2023 [inscris sub semnatura privata e Adorian Calin PFA
Cerere 29.09.2023 finscris sub semnatura privata |Jle Adorian Calin PEA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2882 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ S| RLU ~-LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU
CUPLAT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, UAT ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
1500mp din perimetrul imaobilului inscris in CF nr.339771 din intravilanul loc. Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 499/10.04.2023

Persoana autorizatd rdspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizatid rispunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarére a consiliului local. in situatia
in care hotérarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U,
Z.-ULUI existentd in baza de date,

6. Erori topologice fata de alte entitéti spatiale:

fdentificator [iip eroare |Mesaj suprapunere

E Avertizare Receptia 2608543: Imobilul TR-2421-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

339771 Avertizare Receptia 2608543: Imobilul TR-2421-1 se suprapune cu terenul 339771 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2608543: Imobilul TR-2421-1 se afla intr-o Zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admis3

Inspector
MARTA COSTAN

Marta Costan

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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f
Plan topografic /
Scara 1:500 4

E « 109.54
* 108.35

5=1500mp

« 10%.59

528950

Parcela (cad.339771)

217400

Nr. cadastral Suprafata masuratd (mp) Adresa imobilulwi
339771 1500 loc. Arad, jud. Arad
Cartea Funciari nr. 339771 UAT Arad - intravilan

« 10819

= 10941

Nr. | Coordonata pct.de cantur

Lungiml

=

Pet | x(mj Y m)

latur
D(I.I*)’(

41| 528918.916 | 217368.109
42 | 528936.161 | 217346.917
43 | 528965.543 | 217370.188

44 | 528979.500 | 217381.2
45 | 528961.661 | 217401,883

322
37.481
17.804

27.342
54.527

17400
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2 / 2
: -
5283000 528300 528900
A. Date referitoare la teren
Nr. parcelid | Categoria de Suprafaa _—
top./cad. | folosinta (mp) Mentund 11:06:20 +03'00 ’\,O o,
.
cad. 339771 A 1500 teren imprejrmuit partial cu gard de metal intre 42-43, cu gard de plasa intre 41-45 w BENEFICIAR :
ILE ADORIAN CALIN XTI Y Y
Total 500 - TLEADOR AN ke ARDELEAN IOAN P
B. Date referitoare Ta construciii cul usisss W R !
Cod constr Destinatie Suprafata construitd Mentiuni T el domiciliy: toc. Arad, str. Rozelor, nr. 88, jud. Ard
: la sol (mp) eniunt ACTIUNEA : NUMELE:  [SEMNAT™™ | sera:
[Ty ———— R T ) Plun wpografic
MASURAT: Ile Adorian 1 1500 necesar elabordrii PUZ 5i RLU aferemt, privied
. i 3 imobilul identificat prin CF 339771, nr. cad: 339771,
REDACTAT: Ite Adorian 1:10.000) situut in loc. Arad, intravilun, jud. Arad
DESENAT: Hle Adorian
Total - -

+
} STEREO'70 |

=
Data: sept. 2023 | Nr, profect: 2023




ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Biha= —
Ca urmare a cererii adresate de ARDELEAN IOAN, cu domiciliul 7~ . w1n, Arad, strada

, inregistratd cu numarul 38430 din 04.05.2023, resp( -wnpletdrile fnregistrate cu
numérul 48650 din 09.06.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu medificarile si completirile uiterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..33.. din.25:02.2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de Urbanism — »LOCUINTE
INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE",
amplasament intravilan Municipiul Arad, cartier Gradiste — zona strada Privighetoarei, F.N., judetul
Arad, pe parcela identificatd prin C.F. 339771 ~ Arad, cuo suprafaté de 1.500,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
-lanord : teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 339786 ~ Arad, arabil intravilan;
- la vest : terenuri proprietate privats, identificate prin C.F.-uri nr. 339781; 359644; 359643 - Arad,
Curti constructii intravilan;

-laest: teren proprietate privatd, identificat prin C.F. nr. 339751 — Arad, arabil intravilan;
-lasud: drum de exploatare, din pimant

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de QCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 55 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
502/2018:

- folosinta actuald: arabil, 1.500,00, proprietate privatd, intravilan;

- destinaia stabilitd prin P.U.G. — in UTR nr. 55 - subzont predominant rezidential® cu clidiri de tip
urban — Lmu55b;

- functiuni propuse: zonA rezidentiala

3. Indicatori urbanistici:
¢ P.O.T. maxim propus = 40,00%:
e C.U.T. maxim propus = 1,05;
* Regimul de iniltime maxim propus este P+1Er/M cu sau fird subsol.

Regimul maxim de in3lfime va fi stabilit astfel Incét s nu depéiseascs in&lfimea maxima ce va f
impusd prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 499 din 10.04.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 23.05.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal se va realiza dinspre strada Privighetoarei, prin intermediul drumului de
exploatare existent;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitar vor fi insusite de proiectanti de specialitate;



L
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- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a reelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 i fard afectarea domenijuluj public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitdtilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996
anexa 6 §i Legea nr. 24 / 2007 publicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

3. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumuriie publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotirfrea Consiliuluj Local al Municipiuluj
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 499 din 10.04.2023,

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare $i consultare a
publicului:

Initiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivi din
procedurile specifice de informare si consultare a publiculuj in conformitate cu prevederile Ordinuluj
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral $i cu zona de studiu, in vederea identificirij $i notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010,

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, docurnentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriuluj si Urbanism. In aceasts etapd se va solicita §i demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentafia aferentd acestei etape se regliseste pe site-ul Primiriej Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locals |a aprobarea
ulterioars a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatdl durata de valabilitate a Certificatuluj
de urbanism nr. 499 din 10.04.2023, emis de Primiria Municipiului Arad i a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 23.05.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantuluj direct/prin posti la data de

------------------

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu
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STUDIU OPORTUNITATE __

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM 'Z@W- ARAD

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE J ~RExXA LA
Mun. Arad, Zona Str. Privighetoarei | AVIZUL DE OPORTUNITATE
2| CONCEPTUL PROPUS N, 35_ding4.02 2023
of..

o——o-—— LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEM*J. | -
6> LIMITA ZONA STUDIATA S = 25.000 mp

[_I___] ZONALOCUINTEP, P+1 EXISTENTA
7777778 LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT max. P+ +M, Hmax = 10,50 m S} ANEXE P PROPL
[IIIIITIIT ZONA TERENURIARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE TEMPORARA DE

CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ

STRAZI EXISTENTE SAU TERENURI PENTRU DRUM IN CURS DE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC
DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE

PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE

ALEIPIETONALE

ZONE VERZI Si DE PROTECTIE CARQSABIL

ZONA REZERVATA PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC PT. ASIGURARE PROSPECT STRADAL
LIMITA FRONT STRADAL PROPUSA (RETRAGERE 6 m FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE DINACTE)
PERIMETRU CONSTRUIBILITATE PROPUS CONSTRUCTII PRINCIPALE SI ANEXE

PERIMETRU CONSTRUIBILITATE PROPUS ANEXE TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJ, PISCINA, ETC,
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT HCLM 411/ 2021 "Zona rezidentiala P+1E+ErM"

Infravilan mun. Arad, Str, Privighetoared nr. 20 {CF anterior 338806 Arad)

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 1.500 mp

EXISTENT PROPUS P.O.T. minim | 10,00%

TEREN AFERENT MP % | MP % CUT.minm | 010
1| TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 1500 [ 10000 | - - |[ p.oT maxim | 004 |
2 t ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI - - 1336 89,07 C.U.T. maxim 105
COMPLEMENTARE PROPUSA
3 | DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM_ . - 164 10,93
TOTAL GENERAL 1500 | 100% | 1500 | 100%

BILANT TERITORIAL LOT FUNCTIUNE LOCUIRE 1.336 mp

PROIECTANT GENERAL

S.C ARHITECTONIC S.R.L. %ﬂ'ﬂﬁ'fﬁg‘om% ) Beneficiar Pr. f.
Sadiu: Arad, Str. Oituz nr. 1198 * S8

C.U.I. RO23713180 0.R.C. JO2/682/2008

/"x EXISTENT | PROPUS
A TEREN AFERENT MP % MP %
1 | TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 13%6 [ 10000 | - -
2 | LOCUINTE P+1+EnM S ANEXE P . . 54 | 4000
S! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PROPUSE
3 | ALEI CAROSABILE St PARCAJE, : : 33| 2500
ALE| PIETONALE, TERASE NEACOPERITE
ot 4 | ZONE VERZ) AMENAJATE - - 48 | 350 .
TOTAL GENERAL 133% [ 100% | 13% | 100% ,
imprejmujre
SC GAZ VEST SA % L
"E'\‘ “uu - .". l“‘. -\Iﬁ‘r 0 b \';.f'
Qg‘v -"a;.\t,_ \Q,_"r- it s

. / ARDELEAN |OAN 1682/2023
2

-
N

- |spe _ | LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIMZOLAT SAU|  rpaza
CIFICATIE LIS | 33 | CUBLAT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE Fhzn:
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH +-000 | Mun Nz Zona S Pl - corbes Graisa OPORTUNITAT
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Dala: Plansa nr
— — y CONCEPTUL
DESENAT | arh. Doriana BALOGH LAk PTUL PROPUS 02 A




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad. 38430/A5/ 4. 0F. 202, 3

RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE ~ ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

Intocmire PUZ §i RLU - Locuinge individuale in regim izolat sau cuplat §i funcfiuni
complementare

Amplasament - municipiul Arad, cartier Gradiste FN, CF 339771 Arad

Beneficiar: Ardelean Joan

Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL,arh RUR Doriana Belogh, proiect
nr.162/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicui
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitii:

Prin adresa nr. 38430/04.05.2023 beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultere a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetifenii au fost invitati si
consulte si s& transmita observatii in perioada 15.06.2023-25.06.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primriei Municipiufui
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente, camera 49,

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 1a Ord. 2701/2010 §i 5-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ,

Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 15.06.2023 mentinandu-] pe toats perioeda stabilita
pentru transmiterea observatiilor i propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilits,

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizat in data de 23.05.2023,

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultati de nici o persoani. Nu au fost formulate obiectii.

Aviind in vedere ci s-a parcurs procedura stabilit pentru aceastd etapd de informare,

s¢ va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr, 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sor’
Functia Nume prenume /| Seinnanies | Data
Verificat Sef serviciu arh, Sandra Dinulesc Y JUN.
Elaborat Consilier Angelica Giura 27.06.2023
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3. | Etapa aprobari; Propunerilor finaje
5. Date de contact elaborator:

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULy; DE INFORMARE

$1 CONS ULTARE A PUBLICUL Y

Intocmire PUZ s RLy - Locuinge individuale o regim jzolat gqy cuplat si
functiunj complementare

Amplasameny - Municipin| Arad, cartjer Gradiste FN, CF 339771 Arad
Beneficiar: Ardelean Joan

Proiectant — SC ARHIT ECTONIC SRL,arh RUR Doriang Balogh, proiect
nr.162/2023

Identificarea Partilor interesate, peTsoane fizice sgy Juridice, institutij publice care
pot fi interesate de prevederile Propuse prin planul de urbanijsm( nume, prenume
si adresa):

--------------------------------------------------------

sugestii, fnainte de Supunerea spre avizgre a autoritatilor Competente:
*® informareg $i consultarea publicului se face I sediul Primirie;
Municipiuly; Arad, B-dyj Revoluﬁei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
tejare Monumente, camera 49

ETAPEALE PROCESULU;S DEIN FORMARE PERIOADA DE

I CONSTAT DESFASU
Etapa pregititoare-anun;area intentiei de 15.06.2023-25.06.2023
elaborare

Etapa a 23 ~etapa elaborgrij Propunerilor
breliminare ce vor fi supyge procesuluj de avizare

Serviciul Dezvoltare Urbana sj Beneficiar Elaborater

rotejare Monumente



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850  Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma@primariaarad. ro

Nr. certificati #(3-1014-EH-1038
Arhitect Sef N cetfcatia-1014 11036

Directia Constructii 5i Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urban# 5i Protejare Monumente

Nr. ad. 83856/AS /4311 2023 Spre gtiinta
PBG LINE INFLUENCE S.R.L.
Mun. Arad, Str. Voinicilor, nr. 47, bl. 506, ap. 4
bogdanpuie@gmail.com
Citre,
ARDELEAN IOAN

Referitor la documentatia P.U.Z. gi R.L.U, - ,, LOCUINTE INDIVIDUALE iN REGIM
IZOLAT SAU CUPLAT $I FUNCTIUNI COMPLAMENTARE", amplasament intravilan
Municipiul Arad, castier Gradiste, strada Privighetoarei, F.N., judeul Arad, pe parcela identificata prin C.F, or.
339771 - Arad, cu o suprafata totald de 1.500,00 mp, aflati in etapa a Il-a de elabosare a propunerilor.

Prin prezenia v comunicim ca, in urma analizirii documentafiei in cadrul gedintei din data de
02.11.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune In vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovirii spre
aprobare a documentaiei de urbanism va respecia prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei
minime de spafii verzi pentru lucrdrile de construcli §i amenajdri autorizate pe raza Municipiulul Arad aprobat
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022.

Documentalia care se va depune In vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare §i
confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/200] privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism §i ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

cu continutul cadru aprobat, semnats gi cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si dousi copii) pe suport de héirtie §i 1 exemplar In format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate - in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin, (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritorislui §i urbanismul, cu modificdrile i completdrile ulterioare, astfel
Incét sd poatd fi integrate in sistemul de evidenii de cadastru §i publicitate imobiliara ~ $i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cit si dovada achitérij taxe; RUR.

Al#iturat va Tnaintim Raportul informarii §i consultarii publicului, aferent Etapei a II-a - Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh, Emilian - ®~=*- “~*-=rjy

Functia Nume prentuc Semnatura L " Data
Verificat | Sefservicit | arh. loana Birbami 18 ﬁEC-Zﬁ ]
" Elaborat Consilier | Gabriel Capriceans L" 18122023




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII S| DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.83856 /AS/ 49.42.200 3

RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a Tntocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Locuinte individuale in regim izolt sau cuplat gi functiuni complementare
Amplasament — municipiul Arad, intravilan mun.Arad CF 339771 Arad;
Beneficiar- Ardclean [oan

Proiectant - SC PBG LINE INFLUENCE SRL, arh RUR Bogdan Puie, project nr.121/2023

in vederea informirii si consultérii publicului s-au efectuat urmatoarele activitdfi la
etapa 2 - etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.83856/16.1 0.2023, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisal pe pagina
de internet §i la sediul institutiei in data de 24.11.2023.

Publicul a fost invitat sa transmiti comentarii $i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 24.11.2023-08.12.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificai vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu CF 339786, 339751, CF 339781, CF 359644, CF 359643, 339745,
DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana.

Nu au fost inregistrate alte sesiziri pani la aceasta data.

Avlind In vedere c& s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si emenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian;Sorin Ciurariu

Funcia Nume prenume '~ T Data
Verificat |  Sef serviciu Arh.loana Birbitei 16 DEC. 2073
Elaborat Consilier Angelica Giura 15.12.2023

Red. A G/2ex



COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragol 2-4 Arad, Judeful Arad Roménia, cod postal 310178
[IFTUL RO 1683483, ORC. H12/110/21.02.5991

Capital varsat §h subscris: 9659000 Lel

IBAH ROT2 RNCB 0015 0061 5684 0001 - BCR
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Ardelean loan

spre stiin{a:
Q PGB Line Influence s.r.l

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 29897 din 18.12.2023, prin care
se solicitd aviz de:

amplasament [ @ ]/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la faza PUD [ O ]/PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU aferent pentru : Locuinte individuale in regim izolat sau cuplat §i funcfiuni
complementare

Adresa obiectivului: loc. Arad, Cartier Gradiste, CF. 339771
Beneficiar: Ardelean Ioan
Adresa beneficiarului; [
Certificat de Urbanism nr. 499 din 10.04.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vi comunicdm urmitorul
acord
- cu mentiuni i conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: PGB Line Influence s.r.l

Riméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin{li, prezentul
document.

Notii:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap3 - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figd tehnicd
in baza CU eliberat pentry intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE)] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economici pentru utilitdtile publice de
apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu ap si/sau de canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zoni refele publice de apa potabila,

Nu are in exploatare in zon retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele refelelor de apé-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

' PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
Ing. Borha Gheorghe-Vasile ™~

.aprimare faja/verso
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acord (condijii, mentiuni, observatii)

Nr. 29897 din 18.12.2023 ]
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ]1/PUZ | @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU aferent pentru : Locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si functiuni

complementare

Adresa obiectivului: loc. Arad, Cartier Gradiste, CF. 339771
Beneficiar: Ardelean loan

CONDITII:

I.

Retelele publice de alimentare cu apa si de canalizare sunt conform planului de situatie anexat. Pe
proprietatea dumneavoastri se afla dou conducte PREMO 800 mm si 0 conductd AZBO 400 mm de
apd potabila care fac parte din sistemul public de alimentare cu api si de canalizare ce a fost
concesionat Companiei de Apa Arad S.A. prin Contractul de Delegare a Gestiunii serviciului Public
de alimentare cu api i de Canalizare judetul Arad, inregistrat sub nr. 648/2009. Conform art. 26, alin.
(2) din Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apa §i de canalizare in ceea ce privestre
aceastd conducti Compania de Apa Arad SA are un drept de trecere pentru utilitate publica asupra
terenului pentru intrefinerea/reabilitarea §i exploatarea sistemului de alimentare cu apa pe toata durata
existentei acestuia, indiferent de titularii dreptului de proprietate cu titlu gratuit. &
Conform dispozitiilor art. 1 si art. 2, lit. a) din Normele Speciale din 11.08.2005 privind caracterul §1
mirimile zonelor de protectie sanitara hidrologic3, aprobate prin HG nr. 930/2005:
» in jurul lucrdrilor de captare, constructiilor si instalaiilor destinate alimentdrii cu apad
potabild, {...), se instituie zone de protectie sanitard si perimetre de protecfie hidrogeologicad,
in scopul prevenirii pericolului de alterare a calitdtii surselor de apd (...).
Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru, in cazul aductiunilor si retelelor de
distributie a apei este reglementata la art. 30 din cuprinsul acelorasi Norme si se face cu respectarea
urmatoarelor limite minime:

- aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

- alte conducte din retelele de distributie, 3 m.
Constructia poate fi realizata fara a fi afectate functionalitatea i accesul neingridit la instalatiile si
constructiile auxiliare specifice utilitatilor de apé si canalizare;
Pozitiile in plan ale gospodariilor subterane de api si canalizare existente vor fi materializate pe teren
de reprezentantii-autorizati ai Companiei Apa Arad -Departament Mentenanta, convocati pe santier de

beneficiar inainte de inceperea lucririlor;

in cazul n care, pe parcursul executdrii lucrérilor se vor intalni refele de ap& si canalizare neprecizate

pe planurile de situatie, constructorul va solicita prezenta delegatilor proiectantului si ai Sectiilor de

Apa si de Canal, pentru stabilirea masurilor ce se impun, continuarea lucrdrilor se va face numai dug g

aplicarea acestor masuri.

Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu

apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apd Arad SA, cu

respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare - executie - recepjie — contractare
furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e) de proprietar(i) ori

imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie

Tehnica.

Conditiile generale privind asigurarea utilitafilor publice de apa si canalizare la obiective se precizeazi

de operator in avizul de Solugie Tehnici.

Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa §i canalizare.

Imprimare fati/verso
Pag 2 din 2



o

®

S\OQSJN/ 8 .1). &)

COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Cragol 2.4 Amd, judetu! Arad Romaniz, cod postal 310178 tel: rh0 757 270 849

CIF/CUI: RO 1683483, ORC. JO2/110/21.02.159 ) +40 257 270843

Capital varsat si subscris: 9.659.000 Lei fax: +40 257 270981

IBAN. ROT2 RNCB 0015 0051 5684 000) - BCR apacanal@caarad.fo
: www.caarad.ro

program intce 800 - 16:00

el i

CERERE ‘2!
in vederea emiterii COMPAN| &5

AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT N
faza D.T.A.C. UL

pata_1 ﬂEE
1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULU! DE INVESTITII (Obicctiv, Beneficiar, Proiect 51 Proiectant):
1.1. Denumire obiectiv(*1) ... INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "LOCUINTE INDIVIDUALE IN
REGIM IZOLAT SAU CUPLAT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE™......cccovne...
1.2. Amplasament obicctiv(*1} ....Arad ,str. ,nr. ,bl.,sc,et.,ap. ,cartierul Gardiste, C.F.nr.........339771....
1.3. Beneficiar(*1).. Ardelean loan .........

Adresaf*4)...Arad , st

Identitate pers. fisica(®

Identitate agent ec (*4): C.F/CUL..... cont ...banca ........
1.4, Proiect ne.(*1) wevunn 121/2023........... Claborator(*1) .......PBG Line Influence s.r.J......ccovvevvneeverennnne.
1.5, Certificat de Urbanism nr. (*1)........ 499 din 10.04.2023...... Emis de......PrimAria Municipiului Arad.....................

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1}:
....Arad....str. ,nr. ,bl,sc,et.,ap. , cartier Gradiste, C.F.nr. 339771...

2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

2 2 b ASIGURARE UT!LITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(* I) D(‘ sistem publu:ar | ststemn 1ndmdual .-' prwal

2.2.b.1, Bransament de apa(*1):

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBL.IE ASIGLRATE PRIN PROIECT(* l)
3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $I RESTRICTTILOR IMPUSE(*1):

INTOCMIT(*2)

5. Viazind specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosa

cerintelor de avizare, precum §i documentatia depusa pentru autor
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Autorizatiei de Construire,! : fird conditii

de indeplinire a

difii (*3*5):
Gﬂﬁaa)/

*} C.A. ARAD, Director general,
ing. Borha Gheorghe Vasile




Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA — C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §I/ SAU BRANSAMENT / RACORD i
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA §I/SAU CANALIZARE MENAJERA /PLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)
1. Baza legala
L. 213/17.11.1998 privind proprictatea publica §i regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a scrviciutui de alimentare cu apd §i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarca si completarca Legii nr. 50/1991 privind autorizarca exccutdrii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarca Regulamentului-cadru dc organizare §i functionare a serviciilor publice de apa-canal
ufilitdti api-canal alte lucriiri exterioare
retele  brangare utilititi  civile industrie

2. Continutul documentatiei tehnice anexi 1a Figa tehnica:

a). Certificatul de Urbanism (copie), .....Nr. ~ din = |X x| [x] [x X
b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie)Nr.  din X - X
c)Avnz CAA - solutie tehnied (copic) ... Nr.. din X

d). Memoria sencral, importana, perioada de exceulic planificatd X X X X
") Memorii specialitate apa, canal, cxigente hiﬁiﬁié’&é’éhih‘é&:‘"""' X X : X
"', Plan de incadrare in fertoriu (anexala CU) T [ X X X X X
"""""""" X X X X
X X X X
X X

b3 X S et

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce facc obiccwl Fisci (APA. respectiv CANAL
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
[1. CONDITH SI RESTRICTI11 SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:

Pe trascul si in zona de protectie sanitari a rejelelor, instalagiilor §i constructiilor specifice apartinind sistemelor publice de
apii-canal este interzisi amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2, BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru_bransarea/racordaren Ia utilitifile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, Ia solicitarca
utilizatorului de ap3, ori a operatorului de servicii de apd-canal, daca sunt indepliniic condifiile tehnice de funclionarc ale
sistemelor publice existente §i se avizeazd separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de brangare/racordare, paramelrii hidraulici (debite, presiuni) §i conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea sesviciilor de
alimentare cu apd §i canalizare, solicitate 5i objinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Soluiile tehnico-economice pentru utilitifile noi de apa-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazi de C.A. Arad la fazele de proicctare SF 5i PT

I11. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm, C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A, Arad esic de *) lei.
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX0058141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusa in taxa de avizare a Fisei tchnice i se va incasa de C.A. Arad.
separat.
1V. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospoddrii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*3) la prezenta Figd Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figd tehnicd se completcazh dupd cum urmeazd;
(*1) De cAtre proicctant - cu datele rezultate din documentatie conform cerinjelor avizatorului.
(*2) De catre proicctant - cu numele, presumele 5i utll profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitayautarizat in domeniu, potrivit legii)
(*3) De ciitre avizator, ¢ urmare a analizei documentatict 5i a FIJE! TEHNICE depuse.
{ *} Rubricile marcate cu asterisc se completeazii de avizator la faza CU. in funciie de caracteristicile luctarilor 3i de conditiile de amplasament.
(*4) De catre titular/beneficiar - cu datele solicitate de avizator pentru complctaren facturii fiscale
(*5) Date ori cerinfe specifice lucrani, formulate de CA Asad laC U, 1 faza SF, PT+CS, ori in procesul de analiz3 a dosarului tehnic in anexa la Figd.
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@-distributie
Banat
Retele Electrice Banat S.A.

Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 18943391 din 23/02/2024

Catre

I0OAN ARDELEAN, domiciliul/sediul in judetul nicipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul

Referitor la cererca de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 18943391 / 19/12/2023, pentru obicctivul
INTOCMIRE PUZ S1 RLU AFERENT LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU
CUPLAT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE cu dcstinatia INTOCMIRE PUZ SI RLU
AFERENT LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada

Extravilan,nr. FN,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF339771,nr.cad. -

In urma analizarii documentatici pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se cmite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 18943391 / 23/02/2024

* Utilizarca amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, sc poate face cu respectarca Legii
energici clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice cnergetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; B. Se vor respecta: L 123/2012, ord. 239/2019,
PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT,
LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, ctc.), propuse a se
coastrui; C. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de
amplasament, faza PUZ; D. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT
PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU
PLANUL URBANISTIC APROBAT; E. Distanta minima admisibila de apropicre, masurata in
plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon,
fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se construi si stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de Im ¢f. PE
106/2003; F. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai apropiat
element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui
mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. PE 106/2003; G. Distanta minima de apropiere masurata
pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii propuse a sc construi (ingradiri metalice,
spaliere) si conductorul inferior al LEA 0,4 kV la sageata maxima, va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003:
H. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si
partea carosabila sa fie de minim 6m ¢f, PE 106/2003; 1. Distanta masurata pe orizontala intre
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peretele conductei subterane de apa, canalizare si fundatia celui maij apropiat stalp LEA 0,4 kV
sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de minim 2m (PE
106/2003). J. Distanta minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE) intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana, rebinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului
LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); K. Distanta minima masurata pe
orizontala (APROPIERE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana,
robinete, refulatoare, vane, ete. si axul LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE
106/2003); L. in zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se
admit instalatii suprateranc pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de
dezaerisire, gura de vizitare cte.)ef. Ordinul ANRE nr, 239/2019; M. Distanta minima masurata
pe orizontala (TRAVERSARE, APROPIERE) intre peretele conductei subterane de distributie
gaz propusa a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 KV existenta sau orice
clement al prizei de pamant, va fi de Sm(2Zm cu acordul proprietarului de conducta), cf. PE
106/2003; N. La APROPIERE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul
LEA 0,4 KV existenta sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003; O. La
TRAVERSARE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice (legate la
pamant) supraterane ale conductei subterana de distributic gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.)
si fundatia stalpului LEA 0,4 kV existenta, sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE
106/2003;

® Trascele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pc baza de comanda data de
solicitant (cxecutant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta (chnica suplimentara nu ¢ cazul
la faza PUZ;**

® Executarca lucrarilor de sapaturi din zona trascelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tchnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarca normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respeeliv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor clectrice cxistente si consecintele ce decurg din nealimentarca cu energic
clectrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executici lucrarilor.

® In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamenie,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zonc,

¢ Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta cxecutia
lucrarilor in apropierca instalatiilor clectrice aflate sub tensiune si asupra consccintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si  daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarca conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerca oricaror
accidente tehnice si de munca.

¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu cnergic
clectrica a obiectivului sau, daca obicctivul exista si se dezvolta (cu cresterca puterii fata de cea
aprobata initial), veli solicita la operatorul de distributic Retele Electrice Banat S.A. aviz tchnic de
racordarc**

*** In zona de aparitic a noului obicctiv exista retea clectrica de distributic DA NU O
*** Noul obicctiv poate fi racordat la retcaua existenta DA NUBS

Posibilitatile de racordare pentru puterca specificata in cererca de aviz de amplasament fiind prin: nu e
cazul la faza PUZ;, accasta solutic estc insa oricatativa, urmand ca solutia cxacta se sc stabileasca in
cadrul Fisci de solutic sau a Studiului de Solutic, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
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Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarcle etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerca avizului tehnic de racordare;

® stabilirca solutici de racordare Ia reteaua electrica si emiterea de catre opcratorul de retea a avizului
tchnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifcle pentru emiterc aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, sj pentru tarifcle de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierca contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheicrea contractului de executic intre operatorul de retea si un exccutant, realizarea lucrarilor de
racordare la retcaua clectrica si punerea in functiune a instalatici de racordare;

¢ puncrca sub tensiune a instalatici de utilizare pentru probe, clapa care nu este obligatoric pentru
toate categoriile de utilizatori;

¢ cmiterca de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® puncrea sub tensiunc finala a instalatici de utilizare;

In vederea racordarti la retcaua clectrica de distributie, solicitantul trebuic sa prezinte dosarul instalatiei dec
utilizare

® In cazul in carc in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprictarul acelor instalatii
clectrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori dc
instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 499 /
10/04/2023, respectiv pana Ia data de 10/04/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Sc anexcaza I planuri de situatic vizate de Zona MT/IT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Banat S.A.
Manager UT Arad
Stanca Gabriela Maria Signed by Gabrielo

Maria Stanca
Drata: on 23/82/2024
at 18:22:29 uTC

DARNIGLA HANIA ETAMCA

Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Signed by ILARIE | Semnat de PETRICA
“ABRIEL BORA ORU HURUBA
- «h 23/82/20824 at I la 23/82/2024 la
I 11:38:40 UTC 18:41:17 UTC
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Ca urmarc a prelungirii valabilitatii Centificatului de Urbanism, sc prelungeste valabilitatca Avizului de
amplasament pana la

........ D R T T T TR T PR Y

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscric ™**Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropicre si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitentc in zona, in conformitate cu
preseriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscric "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatici, se specifica tiput de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1.500 mp conl, CF 339771 Arad
LIMITAZONA STUDIATA S =25.000 mp
ZONALOCUINTE P, P+ EXISTENTA

ZONA SERVICH
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM |ZOLAT SAU CUPLAT max, P+1+M, Hmax = 10,50 m

Z0NA ANEXE PARTER TIP PERGOLA, FILIGORIE, PISCINE
ZONA TERENURI ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE TEMPORARA DE

CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
STRAZI EXISTENTE SAU TERENURI PENTRU DRUM IN CURS DE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC

DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE

PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE

ALEIPIETONALE

ZONE VERZI SI DE PROTEGTIE CAROSABIL

ZONA REZERVATA PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC PT. ASIGURARE PROSPECT STRADAL

---------- LIMITA FRONT STRADAL PROPUSA [RETRAGERE 6 m FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE DIN ACTE)

""""""" PERIMETRU CONSTRUIBILITATE PROPUS CONSTRUCTI PRINCIPALE 51 ANEXE

i PERIMETRU CONSTRUIBILITATE PROPUS ANEXE TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJ, PISCINA, ETC.
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT HCLM 41142021 "Zona rezidentiala P+E+EdI"
intravilan mun. Arad, Sir, Privighetoarei v, 20 {CF anterior 335806 Arad)

N BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 1.500 mp

EXISTENT PROPUS P.OT.minim| 1000% || P.O.T.maxim| 40.00%
TEREN AFERENT M % | MP [ % CUT.minim| .0 |{CUT.maxim| 105
L) || TEREN ARABIL N INTRAVILAN 1500 10000 - - | recuLANENT
(HFTY | 2 ] ZONA REZIDENTIALA $1 FUNCTIUNI . . 1336 | 8907 | UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 55
' COMPLEMENTARE PROPUSA LOHA FUNCTIONALA
i | 3 | DOTARI OE INTERES PUBLIC - DRUM - . 164 | 1083 | ms5e -uun:ﬁpmucwm
' TOTAL GENERAL 1500 | to0% | 4s00 | 100% LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM [ZOLAT sau CUPLAT]
i SUBUNITATI
| BILANT TERITORIAL LOT FUNCTIUNE LOCUIRE 1.336 mp e ;ﬂﬁ'ﬂﬁs leww NEECRITon
EXISTENT PROPUS PHE+EM
P 553 ALEICAROSABILE
TEREN AFERENT MP % | wp % :G 55:: ggm Egll,;?gg N:RLgSPECT mlgm
1 | TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 13% |10000) - - |0 min.1,00m lak
| CUINTE PH 15 SIANEXEP ) - TR 5P 552 'z:o[srg'sn\gmszrlcc.umemmrencom FILIGORII,
51 FUNCTIUN) COMPLEMENTARE PROPUSE
3 | ALE| PIETONALE, TERASE NEACOPERITE . . |50
ALEI CAROSABILE S| PARCAJE,
4 | 20NE VERZI AMENAJATE - - 468 1| 3500
TOTAL GENERAL 133 | 100% | 1336 | 100%
330745
B3o73s - Pc55a & F+1
q NUME SE 4_'"“R.ll\ CERINTA REF
k o\ ARDELEANIGAR™
INE
IV LINE INFLURNRERNCE oo
339729 ' PBG LINE INFLUENCE s.r. v BAL o LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM 1ZOLAT sau mj3
I !i Imdwulbo‘lﬂhﬁr&idcm‘“-g;u_]m,mm;' ,;5‘7"‘?;;# CUPLAT si FUNCTIUN! COMPLEMENTARE
g i 31wk, ARAD, s vekider, v, 4, Bsok, p. L Telopakir b pms, Aonzsa: Mun.Arad, strada Privighetoars - cartier Gradiste, conform C.F. 339771,
i L|s| Sef proiect | arh. Bogdan Puie : . Scara: [oBTEeT:
339723 i - RUZ
| Projectat arh. Bogdan Puie ' 1500
lii| Desenat arh. Bogdan Puie [ aug23 REGLEMENTARI_URBANISTICE ©3_A




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independenyei 26-28 300207 Timiscara
IOAN ARDELEAN

AVIZ DE PRINCIPIU
214501248/21.12.2023

Stimate domnule/doamna IOAN ARDELEAN,

Urmare a solicitérii dumneavoastra 214496077 din 15.12.2023 , vi
comunicim avizul de princiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza
PUZ, denumire lucrare PUZ si RLU - Locuinte individuale in regim izolat
sau cuplat din localitatea Arad, strada Fn, numarul CF339771 judet AR

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supus? analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 21.12.2024 .

Cu respect,
Réadescu Iieana

Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timisoara Manager Racordare

Marius Bobic-Dragota

: Digitatly signed by
Man‘us Mathss Bobic-
Bobic- Dragata

Date: 20231221

Dragota

17:42:32 0200

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www,ge]gaz,ro

Marius Bobic-Dragota
0745399425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administralie

Volker Raffael

Directori Generali
Cristian Secosan

Mihaela Loredana Cazacu
(Adjunct/Depuly)

Anca Liana Evoiu
{Adjunct/Deputy)

Cristian Ifrim (Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06,2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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- DELGAZ
grid

Imobil ce face scopul avizului D Imobile
—Retea in lucru ——Retea Presiune Medie
—=Retea Presiune Joasa . Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214501248/21.12.2023

Marius Bobic-Dragota
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Cecilia- Digitally signed

MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230, 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 647/28.12.2023

NOTIFICARE
de asistenté de specialitate de sinétate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

ARDELEAN [OAN

Localitatea:

Date identificare obiectiv notiticat:

Localitatea: Arad, Carticr Gradiste, nr. FN, CF nr. 339771, jud. Arad

Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

FAZA:P.U.Z

Proiect nr: 162/2023

Proiectant: PBG LINE INFLUENCE SRL

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 2118/28.12.2023
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

In urma evaluarii documentatiei aferente projectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si sinitate publici.

Notificarea este valabila atit timp cét nu se modifica datele din memoriul tehnic §i proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
/ DR. CiTU MARGARETA MIHAELA

-

. by Cecilia-
Gabriela cabriela Irimie
.. Date: 2023.12.28
[rimie 13:57:24 +02'00'

Red. As. P e Viorica



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA } Nr. 323 683
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 11.01.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2

»vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hiirtie

Catre,

ARDELEAN IOAN

La cererea dumneavoastra cu nr. 323 683 din 15.12.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U. —
LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, amplasata in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD,
satul ..., strada CARTIER GRADISTE, numarul ..., CF 339771, vii comunicim ca se
respecta prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate

la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza
PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR'SEF
Colonél

CRISTIAN-NICC(C ad

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Teleton: 0257 /230212 Fux: 0237 25.07.12
Cavail: isujaries iswariad ro



Nr. cadastral Suprafata masurati (mp) Adresa imobilului
E: S+ 109.30 5 :
- ki 339771 1500 loc. Arad, jud. Arad
Plan topografic 7 6 %‘_
Pog / - i 10032 / a0k Cartea Funciari nr. 339771 UAT | Arad - intravilan
Scara 1:500 : \ ' . - R
- / - \ Plan de incadrare in zoni
= ' / Scara 1:10.000
/ © / :
/ b -
/ / msﬁ?f.-«f RATUL PENTRU '{
AL um:ﬁﬁ%?m
RAD
= 109.29
+ 103,41
5
1 . 109s9
= 109.54
. 10935@%%%3
S
* 109.31 ~
5 528950 |~
(2
LEGENDA
Parcela (cad.339771) -Lt%-"‘: linie electrica acriana pe stalpi din beton
y—— .""y B e Prezentul document. recepfionat._este
X [m] vim | ogs reten oz P valabil insotit de procesul verbal de
41 (528918.916 | 217368.100 322 P tie nr. .2gg3data .24.10.2023
42 | 528936.181 | 217348.917 /31.481 agnsire gaz fecepyie . .2
43 | 528965.543 | 247370.188 ¢ 17.804 gard de lemn Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara
44 | 528979.500 | 217381.2 27.342 c—=r—x— gard din zidarie/beton ARAD
45 | 528961.661 | 217401,963 54.527 — gard de plasa
$(cad.339771)=1500,01mp’ P=164.477m -—e—e— gard gin metal 136184/29.09.2023
i ngo T
/ : indicato i gy [Nr. da inregistrareidata)
: : 2 Recepfionfromisnncent
9? ' E g o . m’ rt L < u.c= - 12, Cns:::\“.
sonsools <oso00l5 5289005 Digitally signed arta COSTAN iy aoe
erdeb O p=V4-151800 b . . . givenNameaMasta, snsCostan
. 1 » ' d orian- by Adorian-Calin Data: 2023.10.24 11:40:25 +03°00°
A. Date referitoare la teren lle
Nr. p;lrct:;a Cz;‘telgo'rm-de Suprafata Mentiuni Cahn "e Date: 2023.09.29
fopjes gl (mp) 11:06:20 +03'00"
cad. 339771 A 5 teren imprejmuit partial cu gard de metal intre 42-43, cu pard de plasa intre 41-45 W BENEFICIAR :
ILE ADORIAN CALIN . "ﬁm_ﬁ“\‘.
Total 1500 Ared ILE ADORIAN.CALIN™ ARDELEAN I0AN o
B. Date referitoare [a constructii Cul:osmide B T !
Cod t Destinatie B Mentiuni
const. la sol (mp) ACTIUNEA: | NUMELE: SEMNATURA :|  Scara: 4'
e e = iid § Plan topografic
MASURAT : 1 He Adorian A e necesar elabordrii PUZ yi RLU aferent, privind
: ; 3 imobitul identificat prin CF 339771, nr. cad: 339771,
REDACTAT: | lle Adorian | 1000 situat in foc, drad, intravilun, jud?.—lrud
DESENAT: Ile Adorian
4 S B + - |
Total - s -!- STEREO 70 | Duta: sept, 2023 | Nr. proiect: 2023
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PLAN URBANISTIC ZONAL ?

L NTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S '".«i'ﬁ‘u:l_ﬂ?:rgé?ﬂlh'
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Zona Str. Privighetoarei

INCADRAREA IN LOCALITATE

PLAN INCADRARE IN ORAS ARAD
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VERIFICATOR /
EXPERT

T FLINE INFLUE

7 LOCUIN'i'E INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT sau
PBG LINE INFLUENCE s.r.l. :
lnregislmalaoﬁddneglstrdumc‘:meﬂdll.:icunrJ:,Lg a.641). Ry CUPLAT sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ADRESA: Mun.Arad, strada Privighetoarel - cartier Gradiste, conform C.F.nr.33977
OB

1
INCADRARE IN LOCALITATE m




PLAN URBANISTIC ZONAL
LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S|

FUNCTIUNI MPLEMENTARE
Mun. Arad, Zona Str. Privighetoarei
L PENT

3| REGLEMENATRI URBANISTICE :
—_—— '—:;EEFOP"TU GENT
LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 1500 mp conf CF 339771 Arad qswu&‘[ll UDEET“}L“'
o

B8 5
f
,'f IMH22
l,’
‘r
2
B

Jgme

L n(—)H( LIMITA ZONA STUDIATA = 25.000 mp " ARA T
NP AErM Hmax = 10,50m: ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA VIZA
% L 5 5 a POT 40% ZONA SERVICII WESCHIMBARE
\ € . el iSllc-IJL-lrl;s?i ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE iN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT max. P+1+M, Hmax = 10,50 m
- ! 20Na IoC nd k]
| ZONA ANEXE PARTER TIP PERGOLA, FILIGORIE, PISCINE
// :  Joncthunlcomglementare ZONA TERENURI ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLENENTATE, CU INTERDICTIE TEMPORARA DE
2 g o0g CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
; ﬁ’it_./- SP 55a STRAZI EXISTENTE SAU TERENURI PENTRU DRUM IN CURS DE CEDARE DOMEN{ULUI PUBLIC
£ 4 A il DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE
: 4 sorm W { il [ T ] PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE
. & | (BT  ALEIPIETONALE
o IS 7 it ] ZONEVERZI SIDE PROTECTIE CAROSABIL
*EA? [ITINR]  ZONA REZERVATA PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC PT. ASIGURARE PROSPECT STRADAL
o ¢ 2 ’ Hei L T 2 N PP LIMITA FRONT STRADAL PROPUSA (RETRAGERE & m FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE DIN ACTE)
< 7 I £77777ITTT PERIMETRU CONSTRUIBILITATE PROPUS CONSTRUCTII PRINGIPALE ST ANEXE
.L.. T[T C___ .77 PERIMETRU CONSTRUIBILITATE PROPUS ANEXE TiP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJ, PISCINA ETC
oyt f,*' RRERTTZZZ  ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT HCLM 411 / 2021 *Zona rezidentiala P+1E+ErM*
/ intravilan mun. Arad, Str. Privighetoarei nr. 20 (CF anterior 339806 Arad)
. ’:: . i BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 1.500 mp
55 i EXISTENT | PROPUS POT maim] 1000% |[POT, maxim| 40,00%
Pts5sa 4l 1H TEREN AFERENT MP % MP o CUT minim| 010 || CUT maxim| 105
il i ” 211 I 1| TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 1500 | 10000 - S —
o e[ 2 | ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI . . 13% | 8907 | UNITATETERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 55
T COMPLEMENTARE PROPUSA .
- | 3 | DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM . - 1684 | 1093 i,‘;’f;;: U" meék ém,,c PALA
% : TOTAL GENERAL 1500 100% 1500 100% LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT sau CUPLAT
IS
i I N SUBUNITAT)
s b 44 | il N BILANT TERITORIAL LOT FUNCTIUNE LOCUIRE 1.336 mp L 552 LOCUIRE INOIVIOUALA IN REGIM IZOLAT
A e It In EXISTENT | PROPUS SAU CUPLAT P+E+ErM
Al i | —_1 P 552 ALEI CAROSABILE
a1 o M MT.“ M TEREN AFERENT MP % | MP % | Pc 55 ZONAEXTINDERE PROSPECT STRADAL
\ "r i 1 | TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 1336 10000 R . Pt 552 ZOWA ALEI PIETONALE min.1,00 m latime
E ‘l‘ bl *
w1l u"f'ﬂ IHjhe Al 1 [ LOCUNTE PtsEm 51 ANEXE P T m [ | T R e MENAARIPERGOLE, FLIGORI
Wi ikt I Ikt S| FUNCTIUN] GOMPLEMENTARE PROPUSE
'! ;'
EJ | i , 3 | ALE| PIETONALE, TERASE NEACOPERITE - . | 250
4 H ik ALEI CAROSABILE.StF.'ARCAJE,
(I it 4 | 7ONE VERZIAMENAJATE: ) - N RTEET
om0 . i i TOTALGENERI\t’ \\ 136 [ 100% | 13% | 100%
: . .
Fj TOR | i
i 301 VERI ik N .3 B il _L , R
T e
- B i;,« 7" ! - |
i i i VERIFIEATOR ;
W Isné;pgjmu\/EST SA EXPERT (¢ o . ‘NHME | SEMNATURA | CERINTA | REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
' Y, PROIECTANT GENERAL | BENEFICIAR: ARDELEAN I0AN [
LIV LINE INFIIENCE, oevommesmoner - - { oo
PBG LINE INFLUENCE s.r. | PBGLINE LOCUINTE INDWIDUALE IN REGIM IZOLAT sau 12123
130600 Hhou R InregismlaIiOﬂciulﬂeglﬁrululsl(omenulul:um&Nm}}uU(Fij 530 CUPLAT Si FUNCTlUNI COMPLEMENTARE
P J30337, ARAD, trValnlctor, '",47 BL30%, 2p. 4, TeLop- oaf gl e e . ADRESA: Mun Amd strada Privighetoarel - cartler Gradiste, conform CF. ar. 339771
o . Sef proiect | [ arh. Bogdan Pure | | Scara | 002
Profectat arh Bogdan Puie | . 8 1000 | : | .

g At i !
: , Desenat | arh. Bogdan Puie | | ["aug2s | REGLEMENTARI URBANISTICE 03_A
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PLAN URBANISTIC ZONAL

L INTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SA PLAT SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Mun. Arad, Zona Str. Privighetoarei

TNEPECTORATUL PEN

vaurg 3| REGLEMENATRI URBANISTICE », SITURTIL DE LURGEN
2 LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE $ = 1.500 mp conf. CF 339771 Arad Vﬁl‘“Z“ I:T
_ ivam pE——E—>¢ LIMITA ZONA STUDIATA $ = 25000 mp £pro
. JP+1+Er/M Hmax = 10,50mhe [_T_1 ZONALOCUINTE P, P+ EXISTENTA NEBCHIMBARE,
Ly 55a/P0T 40% BRI ZONA SERVIC ‘-tﬁ &
A CUT 1,05 77772721 70NA LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT max. P+1+M, Hmax = 10,50 m
T o ot 2277227 10NA ANEXE PARTER TIP PERGOLA, FILIGORIE, PISCINE
f [T ZONA TERENUR! ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE TEMPORARA DE
, | — CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
7, T?E.,/' SPs5sa STRAZI EXISTENTE SAU TERENURI PENTRU DRUM IN CURS DE CEDARE DOMEMNIULUL PUBLIC
£ / ((fI DRUMUR! DE EXPLOATARE EXISTENTE
: 4 s ~ PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE
o (=71 ALEIPIETONALE
o ' L TRl [ ZONEVERZ SIDE PROTECTIE CAROSABIL
N (Hl ‘ { [T ZONA REZERVATA PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC PT. ASIGURARE PROSPECT STRADAL
... S f { 1T N LIMITA FRONT STRADAL PROPUSA (RETRAGERE 6 m FATA DE LIMITADE PROPRIETATE DIN ACTE)
Cy 2 £72777777% PERIMETRU CONSTRUIBILITATE PROPUS CONSTRUCTIL PRINCIPALE SFANEXE
it _/‘u I 1777777775 PERIMETRU CONSTRUIBILITATE PROPUS ANEXE TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJ, PISCINA, ETC.
It Itk BIRIZXRTY ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT HCLM 411/ 2021 ‘Zona rezidentiala P+ E+ErM"
| 11 H‘~:_~ . infravilan mun. Arad, Str. Privighetoarer nr. 20 (CF anterior 339806 Arad)
“:" / i ‘ﬁ;:i BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA1.500 mp
* c 550 Ht : b ‘E: . # EXISTENT PROPUS POT. minim| 1000% [/POT maxim| 4000%
Pessa 9 il ‘T’ I HEEHS < TEREN AFERENT 3 % MP % CUT. minim| 010 ||CUT. maxim| 108
90 K I% P, -
; ; i | h, K4 1_| TEREN ARABIL I INTRAVILAN 1500 [10000| - | recutament
o i i Pl N 2 | ZONA REZIDENTIALA S1 FUNCTIUNI . . 1336 | 8907 | UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 55
IR HI it W X COMPLEMENTARE PROPUSA
1 It .l ZONA FUNCTIONALA
%0720 it i 3 | DOTAR! DE INTERES PUBLIC - DRUM - . 164 | 1093 | [m55a - UNITATEA FRINCIPALA
: Il B /' ” "% T:’b- TOTAL GENERAL 500 | 100% | 1500 | 100% LOCUIRE INDIVIDUALA [N REGIM [ZOLAT sau CUPLAT
33 1 s M
i i (N N SUBUNITAT)
o A Il M i ' %—, e Lm55a LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM |ZOLAT
i T (L al I EXISTENT PROPUS SAU CUPLAT P+1E+ENM
! h i P 55a ALEICAROSABILE
s “ Il i A TEREN AFERENT MP | % | MP | % | pcssa 2ONAEXTINDERE PROSPECT STRADAL
Ff' \_‘ 1 | TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 1336 100,00 . . Pt 55a ZONA ALEI PIETONALE min.1,00 m latime
. SP S5 ,
ity /' LT! 1 I 1 | LOCUINTE P+1+ErM S| ANEXE P - . 54 | 4000 ? E,?S“éEN“EEE'f” s S
B A M S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PROPUSE
ki H
',/ /’ 3 | ALEI PIETONALE, TERASE NEACOPERITE e o 334 2500
! I i ALE| CAROSABILE S| PARCAJE
w5 It 4 | ZONE VERZI AMENAJATE - - 468 | 350
I TOTAL GENERAL 136 | 100% | 13%. | 100%
1m0 U111 H - —
I ’ assr01 VERIFICATOR J'r Jr A :
‘ [VERTATY — - _ [ —_— B s . s
330459 y 'ﬂm — T S —T : ““l‘—" ot T = e
i imui VERIFICATOR ' '
W gnépgjmuvzs-r SA EXPERT ! . NUME | SEMNATURA E CERINTA | REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
e ANT GEN BENEFICIAR: ARDELEAN I0AN |
396 e INE xSt = 2
" | LTV LINE INFLUENEE s oomermoree: pr.
PBG LINE INFLUENCE s.r.| “SRL & « LOCUINTE Il_\lDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT sau 129123
- Bl A ImegismlllaDﬂr.iulRegis!rulnlsltomem.llu.lc.n 213777200 :‘gﬁm{!’;‘qﬁ\ CUPLAT sl FUNCTIUNI COMPLEM ENTARE
310307, ARAD, st Volnkchor, .47, bL506, p. 4, Telo7a0j067 237 b “~Aaci | AoResa: Mun.Arad, strada Privighetoaral - cartier Gradiste, conform CF. nr.s}')??]-,l a
d . _S_e__f proiect  arh. Eogclan Puie l 1 Scara: RHEE P.UZ
," Proiectat  arh. Bogdan Puie | | | 11000 | - — o
. Desenat arh. Bogdan Puie * * aug.23 | REGLEMENTARI URBANISTICE 03_A
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_ imprejmujre
Vs ::'N ; AZVEST SA
/4 4;//\

- i L BIECT: R
Sef proiect | arh. Bogdan Puie | scara: OBIECT i

Proiectat arh. Bogdan Pule | — 11000
Desenat arh. Bogdan Puie aug.23 SITUATIA EXISTENTA 0z_A

PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT Si

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Zona Str. Privighetoarei

SITUATIA EXISTENTA

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1500 mp conf. CF 33771 Arad
SE—3¢—3 LIMITAZONA STUDIATA § = 25,000 mp
[T ] ZONALOCUINTE P, P+1 EXISTENTA
ZONA SERVICII

CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ

STRAZI EXISTENTE SAU ZONA DRUM IN CURS DE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC
DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE

PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE

ALEI PIETONALE

ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CARDSABIL

—————  LIMITE DE PROPRIETATE TERENURI DOMENIU PUBLIC, CONFORM EXTRASE CF
IO ZONE TERENURI PRIVATE UTILIZATE PENTRU ACCES GENERAL LA PARCELE PRIVATE
{FARA EVIDENTIERE IN ACTE)

intravilan mun. Arad, Str. Pnvighetoarei nr. 20 (CF anterior 333806 Araa)

Parcela {cad 339771)

pr | Ceordonate pet de contur | Lungimi

INSPECTOPATUL FENTAU
SITUATI DE URGENTA
Al JUDETULUI

A

VIZAT
rpro
NESCHIMBARE

ZONA TERENURI ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE TEMPORARA DE

RERR]  ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT HCLM 4111 2021 *Zona rezidentiala P+1E+EdM’

iaturi
Pet Dfi i+1)

Xm)

Y [m)

528918 916
528936 161
528965 543
528979 500
528961.661

217368 108
217346 917
217370 188
217381 242
217401 963

27.322
37.481
17.804
27.342
54 527

S({cad.339771)=1500 01mp P=164.477m

VERIFICATOR

EXPERT

VERIFICATOR {
EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA

REFERAT { EXPERTIZA NR. { DATA

PROIECTANT GEMERAL

L LINE INFLUENCE>
PBG LINE INFLUENCE s.cl. | "o

Inregistrata l2 Ofciul Registrulul s| Comertulul cune
310707, ARAD, str.Volniilor, nv. 47, bL.506, ap. 4, Tel.O: 0/08:

PEE

\

|

§39
134

BENEFICIAR:

ARDELEAN IOCAN

TDERUMIRE PROTECT:

ADRESA: Mun.Arad, strada Privighetoarel - cartler Gradiste, conform C.F. nr.339771,

Pr. nr.:

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT sau 23
CUPLAT si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE 3
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URQEN]’A
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
wVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

ARDELEAN IOAN

NESECRET

Nr. 323 684

din 11.01.2024

Exemplar nr. __ 12
Se transmite pe suport hartie

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 684 din 15.12.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U. — LOCUINTE
INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, amplasata in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD,
satul ..., strada CARTIER GRADISTE, numarul ..., CF 339771, v comunicam ca se
respectd prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie
civild, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NI" -

Adresa: mon. Ard, sie, Andrei Saguna, nr. 66-72, jwd. ARAD
Telefon: D257 /251212 Fax: 0257 25.67.12
Email: isujare iswarad.ro

NESECRET



Scara 1:500

Plan topografic /

7

\109.32
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“ o+ 10933
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+ 10929
« 1041
5
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- BIBI50|N 528950
?
Parcela (cad.339771)
Nr. | Ceordonate pet.de contur | Lungimi fi-
P ct. tatud
X [m] Y [m] B(Li+
41 528918.916 | 217366.109 322
42| 528936.181 | 217346.917 | /37.481
43| 528965.543 | 217370.188 ) 17.804
44 | 528979.500 | 217381.2 27.342
45| 528961.661 | 217401963 | s4.527
S(cad.339771)=1500.01mp’ P=164.477m

&

Nr. cadastral

Suprafata masurati (mp)

Adresa imobilului

339771

1500 loc. Arad, jud. Arad

Cartea Funciard nr,

339771

UAT |

Arad - intravilan

Plan de incadrare in zond
Scara 1:10.000

SO L L
AL T ¥
Tt g e

Prezentul document receptionat aste |

LEa LEGENDA
—~3"~ linie electrica aeriana pe stalpi din beton
limita de proprictate
© camin vizitare apa/canal

retea gaz
aerisire gaz
gard de lemn
r—r—==— pard din zidarie/beton
—=—=— pard de plasa
—— e—s-— pard din metal

oo rigold

valabil insotit de procesul verbal de
receptie nr. .2ggddata .24.10.2023

ARAD
136184/29.09.2023

{Nr_de inregistareidata)

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard

N

S o / 2 Receolig ?&3’?"1',3&'5.'.‘333&’;' Cadastrus
228900 / Mg 28900 é . Digitally‘ signec! Wlal ta c:OSfa ;7"1’.‘.."»‘.‘:““;;:5,?.".’::‘"&0;'.? coman. !
A Date ro feritoafe Ta toren '—'_Ad orian- :TZ Adorian-Calin Data: 2023.10.24 11:40:25 40300
el Al — SISl
11:06:20 +03'00
cad. 339771 A — teren imprejmuit partial cu gard de metal intre 42-43, cu gard de plasa intre 41-45 \ﬁ" AT BENEFICIAR ;
Total 1500 ' wra ADORIAN CALIN Bhocein giissia—~ ARDELEAN IOAN "
B. Date referifoare Ta constructii cun msamsse N "
. .| Suprafata construiti . -
SL L T LSBT la sol (mp) Menfiuni — ACTIUNEA : NUMELE:  [SEM" RA:| S
B MASURAT : Hle Adorian i P » ncf:u.'iar clabor&r":‘l’ug(’f;p;gz; aferent, privind
S T 0000 | i o o v, ok vt
DESENAT: Ile Adorian
Total - - -!- Jl 1 STEREO'70 T Data: se. 2023 Nr. proiect: 2023 |




"Aeroportul
SR Iy i
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Administratiagt..
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PLAN INCADRARE IN ORAS ARAD
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Biserica Harvest Arad

PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTE INDIVIDUALE [N REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S|
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Mun. Arad, Zona Str. Privighetoarei

INCADRAREA IN LOCALITATE

PLAN INCADRARE IN CARTIERUL GRADISTE

INEPECTOR
1]

VIZAT
' c?ﬁmmae

A ' oY, GENERAL | BENEFICIAR

I LINE INFLEEES

PBG LINE INFLUENCE s.r. \; ", onrs”
6

Inregistratala Oficiul Registrului sl Comertulid cunr o1 5&{! . ‘!mi;o
310307, ARAD, str.Voinlchor, nr. 47, bl.sos, ap. 4, Tel.0720, Jat ion

ARDELEAN IOAN

DENUMIR 5T A
LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT sau
CUPLAT si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ADRESA: Mun.Arad, strada Privighetoarei - cartier Gradiste, conform CF. nr.

Sef proiect | arh. Bogdan Puie Scara: |

Proiectat
Desenat

- :
) g3

INCADRARE IN LOCALITATE

R L A
PENTRU
SITUATI .. ;
A Szeri T
ARAD

977,




imprejmujre

PLAN URBANISTIC ZONA

2w
L PENT

INERECTOR u
LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM 1ZOLAT SAU CUPLAT Si “'T“A‘J‘gdgi‘;j’g&?“T

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Zona Str. Privighetoarei

SITUATIA EXISTENTA

——————  LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1500 mp conf, CF 339771 Arad
HE——E—> LIMITA ZONA STUDIATA S = 25.000 mp
[__T___1 ZONALOCUINTEP, P+ EXISTENTA
Z0NA SERVICI]
ZONA TERENURI ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE TEMPORARA DE
CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
STRAZI EXISTENTE SAU ZONA DRUM IN CURS DE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC
DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE
PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE
ALEI PIETONALE
ZONE VERZ! SI DE PROTECTIE CAROSABIL
LIMITE DE PROPRIETATE TERENURI DOMENIU PUBLIC, CONFORM EXTRASE CF
ZONE TERENURI PRIVATE UTILIZATE PENTRU ACCES GENERAL LA PARCELE PRIVATE
(FARA EVIDENTIERE IN ACTE)
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT HCLM 411/ 2021 *Zona rezidenliala P+1E+EriM*
intravilan mun. Arad, Sir. Privighetoarei nr. 20 (CF anterior 339806 Arad)

VIZAT
NESCHBARE

0/

Parcela (cad 339771)
nr | Coordonate pet de contur | Lungimi
Pet Iaturi
X[m] Y [m] Di.i+1)

41 | 528918 916 | 217368 109 27.322
42 | 528936.161 | 217346.917 37 481
43 | 528965 543 | 217370.188 17.804
44 | 528979 500 | 217381 242 27 342
45 | 5268961 661 | 217401.963 54527

S(cad 339771)=1500 0mp P=164.477m

SC GAZ VEST SA

VERIFICATCR
EXPERT
VERIFICATOR /
EXPERT NUME J}ELHLN\_&IURA CERINTA REFERAT [ EXPERTIZA NR. [ DATA
Lﬁmﬁc‘rﬂm‘p&m BENEFICIAR: ARDELEAN I0AN
[«]
LIV LINE INFLUEREENE | memmaresmner pr.
PBG LINE INFLUENCE s.r.| b CE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT sau 121123
|nregislralaIiOl'lciulResls:rululslcOmen;Iu.Ic.nszju; 1%52:{"‘7“@5%?, CUPLAT Sl FUNCTIUN' COMPLEM ENTARE
310307, ARAD, strValnlclor, .47, 81506, 3p. 4, Tel 07201067 228 - ADRESA: Mun.Arad, strada Privigheloarel - cartler Gradiste, conform CF. nr.339771,
Sef proiect | arh. Bogdan Puie | ) ka8 o
Profectat arh. Bogdan Puie ~ | 11000
Desenat arh. Bogdan Puie aug.23 SITUATIA EXISTENTA oz A
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PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT SI

INFPECTORATL! "ENTR

FUNCTIUN! COMPLEMENTARE S'T”‘*T" L3 ‘-‘L‘fﬁ"ﬂ

Mun. Arad, Zona Str. Privighetoarei VI AT

REGLEMENATRI URBANISTICE . fr""
-essc MBARE

——>——>—" |IMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 1.500 mp conf. CF 339771 Arad
hE—E—C LIMITA ZONA STUDIATA § = 25,000 mp

Z0NA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA

Z0NA SERVICI

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM 1Z0LAT SAU CUPLAT max. P+1+M, Hmax = 10,50 m

ZONA ANEXE PARTER TIP PERGOLA, FILIGORIE, PISCINE
ZONA TERENURI ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE TEMPORARA DE
CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ

STRAZI EXISTENTE SAU TERENURI PENTRU DRUM [N CURS DE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC
DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE
PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE
ALEI PIETONALE
ZONE VERZI §I DE PROTECTIE CAROSABIL
ZONA REZERVATA PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC PT. ASIGURARE PROSPECT STRADAL
LIMITA FRONT STRADAL PROPUSA (RETRAGERE 6 m FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE DIN ACTE)
C____"7"7% PERIMETRU CONSTRUIBILITATE PROPUS CONSTRUCTII PRINCIPALE SI ANEXE

PERIMETRU CONSTRUIBILITATE PROPUS ANEXE TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJ, PISCINA, ETC.
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT HCLM 411 /2021 *Zona rezidentiala P+1E+ErM"
intravilan mun. Arad, Str. Privighetoarei nr. 20 (CF anterior 339806 Arad)
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA1.500 mp

----------

EXISTENT PROPUS POT. minim| 1000% || P.O.T. maxim | ¢
TEREN AFERENT MP % MP % CUT minim| 0t || CU.T. maxim
2 | ZONA REZIDENTIALA SIFUNCTIENI - . 1336 89,07 | UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 55
COMPLEMENTARE PROPUSA JONA FUCTIONALA
M
DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM - . 164 1093 | | m 52 - UNITATEA PRINCIPALA
TOTAL GENERAL 1500 | o0 | 150 | o0 LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT sa
SUBUNITATI
BILANT TERITORIAL LOT FUNCTIUNE LOCUIRE 1.336 mp T T T T e Tl
EXISTENT PROPUS SAU CUPLAT P+1E+ErM
P 55a ALE|ICAROSABILE
TEREN AFERENT MP % | mp % | pc 552 ZONA EXTINDERE PROSPECT STRADAL
. ) Pt 55a ZOWA ALE! PIETONALE min.1,00 m latime
) IRIERENARARIEININTRAVICAN ] 1000 5P 55a ZONE VERZI CU AMENAJARI PERGOLE, FIL!
LOCUINTE P+1+Er/MM S| ANEXE P - . 534 40,00 PISCINE, ETC.
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PROPUSE
3 | ALEI PIETONALE, TERASE NEACOPERITE - . 334 25,00
ALEI CAROSABILE Si PARCAJE,
4 | ZONE VERZI AMENAJATE - - 468 B0
TOTAL GENERAL 1336 100% | 133% | 100%
VERIFICATOR _ ' : oL \ I'-L
bk [_ el B .
e | L, O S T {_ —a ] = —
VERIFICATOR / = _ P
EXPERT NUME SEMNATURA [ | CERINTA / REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA

| |
NEHAL BENEFlClAH

ETFLINE INFLUBMGES

PBG LINE INFLUENCE s | INFLUENCE

InregislralaliOnclulﬂeglsllulni:l(ommululcunmn;&.wfﬁ wl!“"ém#
310307, ARAD, str.Voinkilor, nr, 47, bL506, ap, 4, Telo7acjo®”

Sef pro:ect

ARDELEAN IOAN ]

"DENUMIRE PROTECT: R =5
_ LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT sau
' CUPLAT si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ADRESA: Mun.Arad, strada Privigheloarel - cartier Gradiste, conform CF. w.33977, |
- T

T arh., Bogdan Pu’ Scara: |
Proiectat " arh. Bogdan Puie | 11000 | - |
Desenat | arh. Bogdan Puie " auga3 | REGLEMENTAR! URBANISTICE
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Str Or Staicovicinr 75

RCS & RDS
Forum 2000 Buliding Faza ) Et 2
Sector 5, Bucurasti

+40 (31) 400 4440
rc s +40 (31} 400 4447
office@rcs-rds ro

www digi ro

Nr.__171 /___15.12, 2023

CATRE,
___Ardelean loan

In urma analizarii documentatiei privind scopul specificat in Certificatul de Urbanism

nr__ 499 din__ 10.04 2023__ emis de Consiliul Judetean /
Primaria Comunei/Oras/___ARAD pentru  imobilul situat in
Oras/Comuna ARAD ,Sat: , Str.  Cartier

Gradiste , Nr:_CF339771 Bloc: Sc: , in scopul:

"Intocmire PUZ si RLU aferent Locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si functiuni
complementare, municipiul Arad, jud. Arad *.

va comunicam prezentul:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

In cazul in care se modifica proiectul si executia prezentata aveti obligatia de a anunta /
notifica RCS & RDS spre analiza si verificare.

Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe mail urmatoarelor persoane:

- Mihale Aley  drt
- Wecker losi,

Se interzice folosirea informatitlor referitoare la retelele RCS & RDS din prezentul aviz in
alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor terti,
exceptand autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

RC. T



MINISTERUL MEDIULUL, AGENTIA NATIONALA PENTRU
APELOR §I PADURILOR PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 6021 din 03.04.2024

Ca urmare a notificarii adresata de ARDELEAN IOAN, cu domiciliul in municipiul Arad, str. Rozelor,
nr.88, jud.Arad, privind planut ,intocmire PUZ si RLU aferent "Locuinte individuale in regim
izolat sau cuplat si functiuni complementare”, propus a fi amptasat in municipiul Arad, arabil in
intravilan, Cartier Gradiste, FN, jud Arad, identificat prin CF nr.339771-Arad, inregistrati la APM
Arad cu nr. 685/R/3285 din 26.02.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificiri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei §i faunei salbatice, cu modificérile si completirile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- €a urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit din data de 13.03.2024 si a
completarilor la documentatia depusa la APM Arad;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. $i a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri §i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: )

planul propus ,Intocmire PUZ si RLU aferent "Locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si
functiuni complementare”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, arabil in intravilan, Cartier
Gradiste, FN, jud Arad, identificat prin CF nr.339771-Arad, titular ARDELEAN lOAN, nu necesiti
evaluare de mediu si se va supune adoptirii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a} Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte §i alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocérii resurselor

Amplasamentul studiat in suprafatd de 1500 mp, este situat in nordul Cartierului Gradiste (zona
Sanevit), intr-o zona ocupaté cu locuinte edificate in ultimii 10 - 20 ani, dar $i cu terenuri agricole
in intravilan, in curs de construire sau reglementare urbanistica.

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominantd locuire pentru locuinte
individuale in regim izolat sau cuplat si functiuni complementare.

Functiunile complementare locuirii sunt: servicii asociate locuirii, extindere prospect drum
public, platforme parcaje si garaje, pietonale, amenajari tehnico-edilitare, anexe tip pergolj,
filigorie, piscina, etc., zone verzi,

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- dezmembrare imobil existent pentru extindere prospect stradal si, optional, 2 loturi rezidentiale;
- constructii noi: 1 - 2 locuinte cu regim maxim de inltime P+1+Er/M, pergol3, filigorie, piscina,
etc.;

- dotari si racorduri tehnico-edilitare;

- sistematizarea verticala a terenului;

- carosabil de incinta, parcaje/garaje, alei pietonale;

- amenajare drum cu o banda carosabild si alveole supralirgire carosabil, alee pietonald, zone
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parcaj, zone verzi de aliniament pana la terenul studiat inclusiv, cu posibilitatea extinderii spre est
de catre proprietarii urmatoarelor terenuri;

- imprejmuire teren(uri);

--amenajare zone verzi.
Bilant teritorial incinta

propuneri: 1500 mp
30 INGINTA'REGLEMENTATA

I

DESTINATIE TEREN EXISIEHT EROGES
mp % mp %
Teren arabil in intravilan 1.500 100,00 - -
Zona rezidentiala propusa - - 1,336 89,07
Dotari de interes public - drum - - 164 10,93
TOTAL 1,500 100,00 1.500 100,00

8ilan n'torial lot fu iue loc

uire:1336 mp
o INGINTARE

~ PROPUS _

DESTINATIE TEREN
mp % mp %
Teren arabil in intravilan 1,336 100,00 - -
Locuinte P+1 propuse §i functiuni complementare S - 534 40,00
Alei carosabile si parcaje, alei pietonale si terase neacoperite - - 334 25,00
Zone verzi amenajate - - 468 35,00
TOTAL 1.336 100,00 1.336 100,00

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Tn prezent folosinta actuala a terenului este arabil in intravilan.

Vecinitétile zonei in care se situeaza terenul sunt:

Nord: teren proprietate privata, zona de locuit;

Sud: drum exploatare din pamant;

Est: teren proprietate privata, zona de locuit;

Vest: teren proprietate privatd, zona de locuit ,Str. Privighetoarei.

Planul de fatd asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile
dominante din zona.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv optimizarea
densitatii ocupérii terenului, zona destinatd constructiilor de locuit si functiuni complemenatre,
mentinerea si-dezvoltarea de- spatii verzi, tehnico-edilitare, _ scopul.. dezvoltérii_ durabile_fiind
instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea racordarii la
retelele publice de apa potabila, canalizare menajera, energie electrica §i gaze naturale, prin
bransare sau extinderea celor existente aflate in vecinitatea amplasamentului pe str.
Privighetoarei.

Alimentarea cu api. Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, se propune
realizarea unui bransament de apad din reteaua de apd a mun. Arad existenta pe strada
Privighetoarei, cu respectarea conditiilor administratorului retelei.

Apele uzate igienico -sanitare provenite de la locuintele propuse vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajera
existenta de-a lungul str. Privighetoarei.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintelor sunt considerate ape conventional curate §i se
vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului. Apeie pluviale deversate la nivelul
solului vor fi conform NTPA 001/2005.

Energie electricd se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existenta in zona.
Energia_termicd va fi asigurata prin solutii locale ce vor utiliza combustibili lichizi, solizi, gaz
natural sau energie electrica.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale, astfel in
conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, pentru
zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi inierbate, plantatii, gazon,etc. dar nu mai putin de 2
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mp/locuitor si HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrérile de constructii si amenajiri autorizate pe raza
municipiului Arad.

Titularul va amenaja parcari in incinta amplasamentului, fara a fi afectat domeniul public.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor);

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivi si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din domeniul deseurilor:
si anume: OUG nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, precum si actele normative
subsecvente,

Dupa incheierea oricaror lucrdri de constructii, deseurile rezultate (resturi de materiale de
constructii livrate pe santier si nepuse in operd etc.) vor fi evacuate prin grija investitorului
respectiv a constructorului.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Impactul asupra mediului poate fi impartit in doui etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporard cu efecte negative reduse asupra
populatiei 5i biodiversitatii datorita emisiitor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeazi ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
in pericada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrérile de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioadi de timp cu lucrarile prognozate referitoare la
alte proiecte.

) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptati la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructia propusi si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaselind),
vopsele, solventi etc.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publicd onr.
647/28.12,2023, de cétre Directia de Sinitate Publici a Judetului Arad, in care se mentioneazi ci
planul propus este in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igien si sanatate
publica.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate;
Planul propus se va implementa in intravilanul municipivlui Arad, utilizindu-se o suprafat3 totala
de teren de 1500 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul nu se afla in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru monumente sau
situri.

Depésirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica folosirea terenului in vederea realizirii unei zone rezidentiale, conform Avizului de
oportunitate nr.35/14.07.2023, emis de Primiria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:
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Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completiri prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completérile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

. se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apetor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere §i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului
Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002
din H.G. nr.188/2002, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe amplasament (acoperisuri, trotuare, parcaje), vor fi colectate si
deversate la nivelul solului. Apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din H.G. nr.188/2002, cu modificérile si completarile ulterioare;

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitétii se va face astfel incat impactul asupra mediului §i populatiei sa fie cit mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incét sa
nu blocheze ciile de acces, si nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua misuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte §i nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua misuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizarii lucrarilor de construire :

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul_parcelei, pe_platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre drumul de
acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor,
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului; ?
- se va evita depozitarea necontrolata a degeurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
derulirii lucrérilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand s fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobatd prin Legea nr.17/2023, cu modificdri si completdri ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

~3n conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, pentru constructii de locuinte vor fi prevdzute pe domeniul public spatii verzi §i
plantate, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor si HCLM Arad
nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spati
verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiutui Arad .

- la curitarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curdtarii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiului Arad;
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- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor pentru a
nu fi afectat domeniul public, in vederea respectirii prevederilor din Anexa 5 la H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile i completirile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrérile de constructii §i amenajari pe raza municipiului Arad;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificdrile si completérile ulterioare;

- HG 188/2002 privind conditiile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificérile
ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanitate publica privind mediul de
viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul degeurilor aprobaté prin Legea nr. 17/2023 cu modificirile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor $i pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

- Certificat de urbanism nr. 499 din 10.04.2023, eliberat de Primiria municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare elaborat de SC PBG Line Influence SRL;

- Plange anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Dovada achitare tarif procedura cu OP din 26.02.2024;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") dati de reprezentantul societatii in data de 26.02.2024;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea §i completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea §i completarea unor acte normative, dat de reprezentatul societatii in data de
26.02,2024;

- Aviz de oportunitate nr.35 din 14.07.2023, eliberat de Primiria municipiului Arad;

- Extrase Carte Funciara nr. 339771 Arad, eliberate de OCPI Arad;

- Notificare de asistentd de specialitate de sinitate publica nr. 647/28.12.2023, eliberati de
Directia de Sanatate Publici Arad;

- Aviz de amplasament nr. 29897/14.02.2024, emis de Compania de Apé Arad;

- Acord favorabil de securitate la incendiu faza PUZ, nr.323683/11.01.2024, eliberat de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goldis” Arad;

- Acord favorabil de protectie civila faza PUZ, nr.323684/11.01 .2024, eliberat de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goldis” Arad;

- Proces verbal nr. 4343 /13.03.2024 intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de reglementare:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu §i de declangare a etapei de
incadrare, publicate in cotidianul ,,Jurnal Aridean® din 23.02.2024 $i 26.02.2024;

- anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul wJurnal Arddean“ din 15.03.2024;

- anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 13.03.2024.

Pe perioada de reglementare nu au fost inregistrate observatii/propuneri din partea publicului.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ARAD Pagina 5 din 6

Adresa: Splaiul Muregului, FN, Arad, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@apmar.anpm.ro website; http://apmar.anpm.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 l

5




Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului proiectului.

In situatia in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se
modifica conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a
notifica APM Arad, iar autoritatea competentd decide, dupad caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titutarul cu
privire la aceastd decizie. Pana la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competentd, in
sensul prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricirei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit, ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatarii
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare.”

Prezenta decizie %5i pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificirile 5i completarile ulterioare.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, titularul planului va solicita $i obtine act de reglementare inaintea
demararii oriciror lucriri de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin
depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.

Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini i a fost redactat in 2 exemplare originale.
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ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~2_- ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref.int. 1575 /82

1575/28.03.2024

ARDELEAN IOAN

Adresa de corespondenta

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Roméaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 883/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Roména emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — "locuinte individuale in regim izolat sau cuplat Si
functiuni complementare”, pe terenul situat in Arad, cartier Gradiste FN, CF 339771,
judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de
servitute aeronautica civila, la 3278,60 m nord fat3 de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului
Arad si la 4524,20 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului este de 110,11 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'05,29” latitudine N; 21°20'05,57" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisé spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
499 din 10.04.2023;

3. Respectarea inéltimii maxime a obiectivelor de 10,50 m, respectiv cota absoluta
maxima de 120,61 m (110,11 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 10,50 m inéltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea lafaza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagri 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor:

AACR CONTACT { . )
$o8. Bucuregti-Plotejti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roménia
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.24.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mall: contact@caa.ro EN IS0 9001
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE R
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 134.535 din 27.12.2023
Ex. nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Cadtre,

ARDELEAN IOAN

Urmare a analizarii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru P.U.Z. si
RL.U. ,Locuinte individuale fn regim izolat sau cuplat si functiuni
complementare”, situatd in mun. Arad, Cartier Gradiste FN, CF 339771, conform
certificatului de urbanism nr. 499 din 10.04.2023 eliberat de Primiria municipiului
Arad, va comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentdrii inainte de inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de execufie, persoana responsabild cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii si doar impreuni cu
acordul emis de citre administratorul drumului public/comisia de specialitate din
cadrul Administratiei Publice Locale, iar nerespectarea uneia, sau dupa caz, a mai
multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a
acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform ordinului de plati din data de 18.12.2023
in valoare de 100 de lei.

Cu stimd, o vy
SEFUL SERV’“*ULUI.RUTIER
Com’
BORTA ~~aKQRGHE

. may I
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefon si fax; 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatic@ar politisromana.ro
+Confidentinl! Dalc cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

( Nr. certificat:UIG-1014-E0-1038 ,

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIE]I DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Mr. ad. 19689/21/09,04.2024
Ciitre,
ARDELEAN 10QAN

Referitorl a lucrarea ,,INTOCMIRE PUZ §1 RLU AFERENT LOCUINTE INDIVIDUALE iN
REGIM IZOLAT $1 FUNCTIUN] COMPLEMENTARE”ARAD, CARTIER GRADISTE, FN, CF
339771 ARAD beneficiar: ARDELEAN 10AN;

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistratd la Priméria Municipiului Arad cu nr.19689/07.03.2024, va
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintita amintita cu respectarea prevederilor Hotardrii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile i completarile ulterioare §i a urmatoarelor conditii suplimentare:

L.Pe toatd perioada execufiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucréri;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupé obtinerea Autorizatiei de Construire:

3.Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucry;

4.Pe toatd durata lucrérilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pictonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucréri, va fi readus la forma initiala de citre
beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de citre unititi agreate de cétre Primdria
Municipiului Arad;

6. S respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018 cét gi
avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.499 din 10.04.2022;

7. Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrérilor urmand s& execute
pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apdrute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile confinute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile 5i

completarile ulterioare,privind regimul drumuritor;

9.in cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri:

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semnat dgiALWIECAYSien

Florea Liliana
Data: 10.04.2024 07:27:11

Nume prenume Functia Semniitura
Semnal digital de catre:

Gaina Ovidiu membru QOvidiu Gaina
Data: 09.04.2024 17:22:51

3 Simitatd
George Stoian
Data; 09.04.2024 12:16:23

George Stoian membru




S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.I RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. >LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

intocmire PUZ s1 RLU aferent
»Locuinte individuale in regim izolat

sau cuplat si functiuni complementare”

Arad, CF 339771, jud. Arad

NR. 201/2024

BENEFICIAR:
ARDELEAN IOAN

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C.”LUCRUBIN. ACUT”S.RL.

STR. B-DUL REV( 'IEI, NR. 93, AP.2
Arad, 310025

ADMINISTRATOR: cﬂ ¢ERI

Aprilie
2024



8.C. "LUCRU BINE FACUT"S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.I 36980428; O.R.C. J2/104/2017 - -
Tel.: 0747-467049 ts
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P S TUDI GEOTEHNICE

COLECTIV DE ELABORARE
RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adrian Calin Peri
?{\‘Y
M Ut

. %

LUCRARI DE TEREN: S.C. "LUC ‘?i-’. ™ S.R.L.
R

INCERCARI §1 ANALIZE g CARS
DE LABORATOR: S.C.CARASRL. [o/ %
PRELUCRAREA §I B
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,

TEHNOREDACTARE: Ing. Adrian Cann Peri



.
N

S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str: B-dul Revolutii, nr. 93, ap.2 e
C.U.L RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 §.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049
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BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capit
Colectiv de elaborare

Borderou

S

Studiu Geotehnic pentru fntocmire PUZ si RLU aferent
»Locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si functiuni
complementare”, Arad, CF 339771, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af,

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucririlor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.L RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

intocmire PUZ si RLU aferent ,,Locuinte
individuale in regim izolat sau cuplat si

functiuni complementare”

Arad, CF 339771, jud. Arad AN\ 1OMN

> Sl

\ 2 )3

3
1. INTRODUCERE “>°’¢Q Ar S
9> 2
Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicita g NE% iz lui,

pentru intocmirea proiectului Intocmire PUZ si RLU aferent ,,Locuinte individuale

in regim izolat sau cuplat si functiuni complementare”. Amplasamentul este situat
in Arad, CF 339771, jud. Arad

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice:

> Normativul NP 074/2022 - Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;

» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 -

Cercetdri s1 incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea

1



pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladin;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pimanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe paménturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practicd pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural’’;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat , NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE $I METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanti
Vecinitati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi doua puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad

acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontali a

miscarii terenului) a; = 0,20 g.
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Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 27,

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 343510, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Cimpiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Péncota, Caporal Alexa, Olari, $imand si Sinmartin pan3 in valea Muresului intre
Paulis 51 Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontana care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasd (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibili la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri §i depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

* aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea §i intré Tn constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de
pantd, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;

® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont,



3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un réu, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsa in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Higmasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania separind
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separa Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci, stribate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecind prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsa in raul Tisa. Pentru 22,3 km rdul marcheazi frontiera romano-

ungara.

O 3.3. Adancimea de inghet
Adéncimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform
STAS 6054 -77.

ROMANIA
ZONAREA DUPA ADANCIMEA

O

3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:

o Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;
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0 Media lunard maxima: +21,5 °C - lulie, August;

o Temperatura minimi absoluti: -35,53°C;
o Temperatura maximi absoluti: +42,5°C,;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuali: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Véntul de Vest si Austrul. Véntul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant cildut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracild”, in

vreme ce iarna aduce umezeala si modereazi temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei

A

2000 g

I

=)

¢
e g
/

] fa) [[5] b= 3 a0 UTCh 2012

\

=t = i 1 e i ey ey abey [

Zonarea valorilor de vérf ale acceleratiei terenuluj pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depigire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Rominiei in termeni de perioada de control Tc a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismici P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontali a miscarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pand la adincimea de
~4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat
probe
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcétuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si Incercéri de laborator;



» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o probd de
pamant tulburati.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmitoarele analize si determinari de laborator:
» Analiza granulometrici a paménturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (w, wp);
> Stabilirea consistentei pdmanturilor prin determinarea indicilor
de consistent si de plasticitate (I¢, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pimant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJULF1
10,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;
- 0,30 m...-1,30 m - Argil3, maroniu gilbuie, vartoasi;
- 1,30 m...-2,90 m — Praf argilos, maroniu gilbui, cu concretiuni calcaroase;
- 2,90 m...-4,00 m — Praf argilos, maroniu gélbui;
-4,00 m...injos - Stratul continua.
Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
pamanturi coezive.
Paménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si prafuri

argiloase, aflate n stare de consistenta vértoasa, cu plasticitate mare,



Cota de fundare minimi recomandati este D = 0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenu! de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate s
conform NP 112-2014:

» Greutate volumica y= 18,8 KN/m’

» Indicele porilor e=0,72

» Porozitatea n= 420%

» Umiditatea naturala w=21,7%

> Indice de plasticitate Ip=35,1 %

» Indice de consistenta Ic=0,98

» Modul de deformatie edometric  M,.3= 9500 kN/m?
» Unghi de frecare interioard d=15°

> Coeziune specifica ¢ =35 kN/m?

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe addncimea forajului efectuat.
Sunt posibile §i acumuliri de apa meteorica in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de
apd din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executdrii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi fn clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc »MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2"

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pénd la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat

probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de p@manturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si prafuri
argiloase, aflate in stare de consistenti vértoasi, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este D= -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si
conform NP 112-2014:

» Greutate volumici v = 18,8 kN/m?

> Indicele porilor e=0,72

» Porozitatea n= 42,0%

» Umiditatea natural w=21,7%

» Indice de plasticitate Ip=35,1%

» Indice de consistenta Ic=0,98

» Modul de deformatie edometric Ma.; = 9500 kN/m?
» Unghi de frecare interioars D=15°



> Coeziune specifici ¢ =35kN/m?

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare
Di=-2,00 m este:

Peonv = 280,00 kPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tlpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incirciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-
2014.

6.7 Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considers ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6.8 Eventualele lucrari de sapituri, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA  FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR  CIVILE I
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

> Sapaturd manuali - teren tare
» Sapaturd mecanici - teren categoria II.
Se recomandi sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectarii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare s3

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.
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6.9 Dacii la efectuarea sipaturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sdpaturilor si turnirii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitafii peretilor sipaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

VERIFICAT A¢

Dr. ing. BOGDA%

e IAAA T

O
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. L. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 — 318 344

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ara

. &/
STUDIU GEOTEHNIC pentru . Q'NETR/&
intocmire PUZ i RLU aferent ,,Locuinge individuale in regi.  lat saw it uni

complementare”, Arad, CF 339771, jud. Ar
Faza PUZ

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
* Beneficiar: ARDELEAN 10AN

* Amplasament: Arad, CF 339771, jud. Arad
(«\ * Data prezentirii proiectului pentru veriﬁcare:ﬁ'z..04.2024

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercirilor de investigare geotehnic, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:

STUDIU GEOTEHNIC

 Caietele de sarcini: -
® Breviar de calcul: -
* Plansele cu solutia proiectata: -
* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandiri

F e "
L

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului sglj
intocmirii documentatiei tehnice pentru: Intocmire PU

izolat sau cuplat si functiuni complementare”, Ara.d\):' ad
1Y)
Am primit, O /
INVESTITOR B NR 07594
)
N



BB r e Rt Bt asd st ny N— m—umﬂ LR T R N~ m.—uWQ_. ..................... . N_ m._um&

i, eajepiqe[es yidunpaag | ...um.._wu._ B g B3 ] Sunjaag

il <
P R - —— — —_—

- M.“..,l...uﬁfﬂ_. u.‘.u.m‘q.fr ‘ .rm- 3 oo i ,—
‘..

TLLVIALLIOAT Eca

ZEN

PN \:ﬂl\ '\HM""//.S

s

[ETv— ol ) mﬂmn |nrzsan mm m:m&.

Wzoul iz e _ ; |

cued

7

_ M&%Ea. it a1g

= N | -

eeniiq  ndunpazg LLI T ) “.:__u._m_

FUEI2QI2 BJEP B[ 3P JUE § BI G UIP JUBNWA IP E)EZIA I va dljewnifa] EIUIzalg

T B et S — Y

BLIDG

=) .-—.—l.u#n.ﬂ_..ﬁ-wu_m n-ﬂ_.—'n vaF—n ﬂ.qn -.‘.ﬂ- |-—.=M-M.Ud .................................................... 'y ”duum.———m—.”‘mak r
EImQuf s | e e - ...*Euu..“_u.iuuvm..._.ﬂ:_mcﬁ.!uﬁuunﬂ:_._mu_zfuui N e E L ARy 0 2 £ om0 £ e ke o e s o 1 o e
TS L 6 IR BT it i R S R
Jog H0 g Eeer TR LR rmewer 2evar
T SN ey ooty ey s s |
PP L bl S L ASROTARL TNING LVISHLV
P ot lSE 1O YOI Go et a183J01g
01331 ¥ "TZT AN d1euiwExs ap eispwo) XZNION/

YV ) SO R:ﬂ:.%\h\..“ SLENTD ‘ * ‘feuosiad suownu posy

A A g Y 7 ot ol Y L S T
e A s W ML Lo o AN TINGES 1Y WY T N mmoq | swwssoq

Fu

INTOASTINL IS YO UILD AYLSNOD YOTRINLIOISNVYLL "TTIHLSINDAI

@ @




ANEXA 1



6 -} PLAN DE INCADRARE IN ZONA

PLAN TOPOGRAFIC

SCARA 1:500

Plan topografic necoser obtineri Cerlificatulul da |
{

SCARA 1:2000

Urbanism
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A~NUL  CRPRICERWA

WtsiE W I
s ke

catre. 5 i (00 oot

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
h DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE

pentru emitere
aviz tehnic Arhitect ~ Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
CTATU 30.01.902 4

Subsemnatul Ardelean loan in calitate de/reprezentant al , CUI

cu sediul / domiciliul Tn judeful Arad, municipiul/oragul/comuna
Arad, satul » cod postal , st

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritorivlui, emitere aviz ethnic Arhitect — Sef promovare in vederea emiterii
H.C.L.M.Arad pentru documentatia de urbanism :

PUZ - LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT sau CUPLAT si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE___

Pentru imobilul / teren situate in judeful Arad, municipiul /oras/comuna Arad, satul

, sectorul , cod postal str.cartier Gradiste - zona
str.Privighetoarei, nr. , bl , SC. , et , ap, sau identificat prin C.F.
nr. 339771

Anexez:

-documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnat3 si
cu stampila R.U.R,, in 3 exemplare identice (un exemplar original §i doud copii ) pe suport de
hartie si | exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize
acorduri, etc, -in format pdf)
- dovada achitarij taxei RUR

¥

PMA - 45
DataZ2,04.2024
NOTA DE INFORMARE
Compleiarca 3i semnarca prozentului formular reprezintd consimpimanml dumneavoastrd, in mod volunt, i prefucrarea datelor cu
caracier personal, furnizate pe accastd cale, in vederea solufiongrii cererii depuse
Va facem cunoscur fapml & Primdria Municipidui Arad prefucreazi date en caracter personal, en s, ca timror prevederilor

Regulamentuhsi Enropean ne 6700016 i scapul indeplisivii atribugiitor logale e adwinistragics publice Inc.. Dotele ot fi deniluin
wnor ferfi in haza unwi temei justificar, Vi putefi cxercita drepririle de acces, interventic si de opozitic in condifiile provazuie de
Regulameniul U E. nr 679/2016 Priniv-o cerere scrivd, seminata 5i datati, depusd fa sediul instivupied



leNE INFLUENCE A—NUC  CAPelcE4wi

PBG Line Influence s.r.l.
210307 ARAD,Str. Vomicilor, Ni7, Bloc.S06, S.C, L1, tel0720: 067228, Inreyistrata la Gliciul Registrului i Comertului u
1 nr.3f02/1377/2013.Cod fiseal 32594550,Cont 1RBAN - B.( LCAPPATICA ARAD - ROA6CARP002100879123R002

emal: officetwarhy-proiect j0, www.arhi-proiect.ro E o E HR: sam

RS W
i o

© N 0%

Citre,
Primaria Municipiului Arad
-DIRECTIA URBANISM -

Subscrisa PBG Line Influence s.r.l., cu sediul in judetul Arad, localitatea Arad, str. Voinicilor, nr 47,
et.s, C.U.l. RO 18941072, nr. reg. Comertului Jo2/1512/20086, tel. 0720067228, arh. PUIE Bogdan, in calitate
de proiectant general pentru lucrarea :

O BJZ;J.Q_C_UINIEJEDMDHBLEMBEQMEQLAIER_CQELAT}LEULLCIIQNISQMELEME.NIABE
Adresa: Arad, cartier Gradiste, F.N. conform C.F. nr.339771

Beneficiar: Ardelean loan
»depunem urmétoarele complectsri, soficitate in adresa de mail gabriel.capriceana@primariaarad.ro

din data de 31.05.2024

* Plansi anexa C.U. - 3 exemplare

" Plansa 02_A_SITUATIA EXISTENTA - 3 exemplare

* Pag.1 memoriu — cu modificarile solicitate — 3 exemplare
* Pag.3 memoriu - cu modificarile solicitate — 3 exemplare
* Pag.5 memoriu — cu modificarile solicitate — 3 exemplare

; ) ®* CD- cu memoriu modificat conform solicitari

L ﬁf;ﬁ;}m
Persoana de contact: Proiectant general: PBG Li &@
e ﬁgn\ "'1‘-
{ &

_r.,:?’f/ Ok
Arh.Puie Bogdan 3{/ .
0720/067228 Arad,o4.dﬁzo,;_z

@. T Up /65;3"”
Q'f-f}“r*-—-.'ﬁ/"‘l‘/"/
AR LA



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executéirii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana Ia data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfini, in conditiile legii, un ait
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF, (_ :
)
Data prelungirii valabilititii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin pogti.
o

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 22669 din 16.03.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
N 799 g 10 A1

in scopul ;
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

O Ca urmare a cererii adresate de ARDELEAN IOAN pers, fizica cu domigciliul in judetul ARAD. municiniul

ARAD. satul . sectorul . cod pogtal
vistratil la nr. 22669 din 16,03.2023

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogtal ,
CARTIER GRADISTE, or. FN, bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 339771 ARAD

TOP: 339771,

In temeiul reglementérilor documentaiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobaté cu hotirirea Consiliului Local
ARAD 1. 502/ 2018 . —

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, cu
modificirile gi completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
. 1. REGIMUL JURIDIC
i ieren arabil situat in extravilanul municipiului Arad conform CF si in intravilan conform PUG, proprietate privata a d-lui
ELEAN IOAN
2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala: teren arabil

Se solicita: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 1500.00mp, UTR nr.55- LMu55b - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban, in
conformitate cu Regulamentul aferent PUG Arad, fara reglementari, in zona cu interdictie temporara de construire pana la
elaborarea unei documentatii de urbanism.

Se va intocmi o docuraentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr350/2001rep., art.32, alin,, lit. C),
Legii nr.50/1991rep., H.G.R. nr 525/1996 si Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal- indicativ GM 010-2000. Indicii urbanistici vor fi stabiliti prin reglementarile PUZ.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Compania de apa SA Arad, Enel, Delgaz Grid, DSP,
PSI, PC, RDS, Protectia Mediului, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, IPJ Arad- Serviciul circulatie, Aviz de
principiu Directia edilitara- Serviciul intretinere si reparatii cai de comunicatii terestre, precum si orice alte avize a caror
nccesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona. Planul de reglementari
urbanistice si cel de regim juridic al terenului vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I
Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ

Se va asigura acces pe lot direct sau prin servitute de la un dnim public. Se recomanda PUZ pentru toate parcelele
invecinate in vederea realizarii accesului '

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

In pericada de elaborare a documentatioi PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului s etapa de consultare a populatiei conform Ordinulvi MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in formet
vectorial

Se va prezenta un plan de situatic conform Legii nr.50/91 ep., Anexa | Continutul Cadru cu evidentierea parcelelor
atribuite si a proprietarilor invecinati (conform evidentelor cadastrale). ("'s
Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei de Comisic de Acord Unic din data de 21.03.2023 g

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru avizare sl aprobare P.U.Z si R.L.U

In_Consiliul Local al Municlpinlui Arad: "LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

Certificatul de urbanism nu fine loc de auntorizatie de construire/desfiinare
#i nu conferii dreptul de a executa lucriiri de constructil

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elsbordrii documentatiei pentru autorizarca executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului FN,

In aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte
publice gi private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE gi a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritori
dc mediu pentru ca aceasta sk analizeze §i 8% decidi, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului invesu%
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfégoars dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

fn vederca satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultrii publice, centralizirii opfiunilor publicului §i
formuléirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifici in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste condiii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea eveludrii initiale a investifici §i stabilirii necesitatii
evaludni efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii inigiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritijli competente pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluanii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autoritagii
administratiei publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism or pe parcursul deruléinii procedurii de

evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunid la intentia de realizare a investifiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de

urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

$1 extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispunc aitfel (copic legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatta tehnici - D.T., dupi caz:

OD.TAC. O D.T.0.E. 0 B.TA.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize gi acorduri privind utilititile urbane i infrastructura:

O alimentare cu apa O gaze naturale
O canalizare O telefonie

O alimentare cu energie electrica 0 salubritate

O alimentare cu energie termica O transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:

O securitatea Ia incendiu O sindtatea populafiei

[ protectia civild
O d.3, avizele/acordurile specifice ale administraiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:
¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale unmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

s,

p. PRI COLLL/N
Calin Bibagf /- \\
VICEP RIMARIA )
Lazar B¢ 2 &
4 . 3 ]

4 L\_&mﬁ\

SECRETAR GENERAL,
Cons. Jur. Lilioara $tepanescu

O ARHITECT SEF,
Arh. Emilip— ©-—=- ™

Achitat taxa de 21.60 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0224824 uin 19.u3.2v40, 1axa de urgen{ - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitanjei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd ia data de . 10 01, 2023
SEF SERVICIU, CONSI;IBER JURIDIC, INTOCMIT,
ing. Mirela Szasz Liljadh Po-- =~ "~ tikrhei Daniels
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